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NACRT ZA IZRADU PLANA DETAQNE REGULACIJE “ZA BLOKOVE 4-17-1,  
4-17-2, 4-17-3, 4-16-7, 4-16-8, I DELOVE BLOKOVA 4-16-2, 4-18-1 i 4-18-2 u NASEQU 
BORKOVAC” u RUMI 
____________________________________________________________________________ 
 
 
 
 UVOD 
.......................................................................................................................... 
 
MOTIV ZA PRISTUPAWE IZRADI PLANA DETAQNE REGULACIJE "ZA BLOKOVE 4-17-1, 
 4-17-2, 4-17-3, 4-16-7, 4-16-8, I DELOVE BLOKOVA 4-16-2, 4-18-1 i 4-18-2 u NASEQU BORKOVAC" 
u RUMI 
.......................................................................................................................... 
 
Izradi PLANA DETAQNE REGULACIJE "ZA BLOKOVE 4-17-1, 4-17-2, 4-17-3, 4-16-7, 4-16-8,  
I DELOVE BLOKOVA 4-16-2, 4-18-1 I 4-18-2 U NASEQU BORKOVAC" u RUMI  pristupa se na osnovu 
iskazanih potreba Op{tine Rume  i JP za gra|evinsko zemqi{te i puteve Ruma za detaqnom 
regulacijom i odre|ivawem uslova izgradwe i ure|ewa za pomenute blokove namewene porodi~nom 
stanovawu. 
Za izra|iva~a PDR-e odre|en je  : JUP "PLAN"  RUMA  
 
 
1.)   PRAVNI OSNOV ZA IZRADU PLANA : 
.............................................................................................................................. 
 
1.) ZAKON O PLANIRAWU I IZGRADWI ("Sl. glasnik RS" br. 47/03)... naro~ito ~lanovi: 35, 38- 
ta~ka 1., ~l. 45...i ostali primewivi ~lanovi 
2.)  ZAKON O IZMENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O PLANIRAWU I IZGRADWI ("Sl. glasnik RS" 
br. 34/06) 
3.)  PRAVILNIK O SADR@INI, NA^INU IZRADE, NA^INU VR[EWA STRU^NE KONTROLE 
URBANISTI^KOG PLANA, KAO I USLOVIMA I NA^INU STAVQAWA PLANA NA JAVNI UVID  
("Sl. glasnik RS" br. 12/04).....Poglavqe br.1.4...~l.br.11; 12; 13; 14; 15; 
(~lanovi koji se odnose na izradu PROGRAMA ZA IZRADU PDR-e...od br.15-22; ~l.27 ta~ka 2. i  
stav 8.) i drugi primewivi ~lanovi; 
4.)  GENERALNI PLAN RUME ("Sl. list Op{tina Srema" br. 13/02, 23/03) koji predstavqa i 
koncepcijsko odre|ewe  PDR-e. Sve smernice iz GP-a koje se odnose na prostor obuhva}en PDR-e su 
preuzete i predstavqaju polaznu osnovu za izradu Plana detaqne regulacije "za blokove 4-17-1, 4-
17-2, 4-17-3 i delove blokova 4-16-7, 4-16-8, 4-16-2, 4-18-1 I 4-18-2 u nasequ Borkovac" u Rumi 
5.) ODLUKA O PRISTUPAWU IZRADI PDR-e "za blokove 4-17-1, 4-17-2, 4-17-3 i delove blokova  
     4-16-7, 4-16-8, 4-16-2, 4-18-1 I 4-18-2 u nasequ Borkovac" u Rumi  
     ("Sl. list Op{tina Srema" br. 22/07), u ~ijem sastavu je PROGRAM ZA IZRADU PLANA DETAQNE  
     REGULACIJE "ZA BLOKOVE 4-17-1, 4-17-2, 4-17-3, 4-16-7, 4-16-8, I DELOVE BLOKOVA 4-16-2,  
     4-18-1 I 4-18-2 U NASEQU BORKOVAC" u RUMI   
 
2.)   PLANSKA DOKUMENTACIJA OD UTICAJA NA PODRU^JE PLANA 
 
        GENERALNI PLAN RUME (Sl.list op{tina Srema br.13/02, 23/03) je neposredni planski 
dokument u skladu sa kojjim i na osnovu kojeg se izra|uje ovaj PDR-e i predstavqa koncepcijsko 
odre|ewe PDR-e. Sve smernice iz GP-a koje se odnose na prostor obuhva}en Planom detaqne 
regulacije su preuzete i predstavqaju osnovu za izradu  PLANA DETAQNE REGULACIJE "ZA 
BLOKOVE 4-17-1, 4-17-2, 4-17-3, 4-16-7, 4-16-8, I DELOVE BLOKOVA 4-16-2, 4-18-1 i 4-18-2 u 
NASEQU BORKOVAC" u RUMI. 
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3.)  OPIS GRANICE PODRU^JA OBUHVA]ENOG PLANOM 
......................................................................................................... 
 Podru~je obuhva}eno ovim planom nalazi se u severnom delu gra|evinskog reona Rume u nasequ 
Borkovac, ta~nije u severoisto~nom delu ovog naseqa i obuhvata cele blokove 4-17-1, 4-17-2,  
4-17-3, 4-16-7, 4-16-8, i delove blokova 4-16-2, 4-18-1 i 4-18-2. 
 
-POPIS K.P KOJE ULAZE U OBUHVAT PLANA: 
 

BROJ POSTOJE]E KATASTARSKE PARCELE vlasni{tvo nad zemqom 

cele katastraske parcele: 

9384                                  privatno vlasni{tvo 

9385 privatno vlasni{tvo 

9386 privatno vlasni{tvo 

9387 privatno vlasni{tvo 

9388 privatno vlasni{tvo 

9389 privatno vlasni{tvo 

                                                                       9390 DRU[TVENO VLASNI[TVO 

9391 privatno vlasni{tvo 

9392 privatno vlasni{tvo 

9393 privatno vlasni{tvo 

9394 privatno vlasni{tvo 

9395 privatno vlasni{tvo 

9396 privatno vlasni{tvo 

9397 privatno vlasni{tvo 

9398 privatno vlasni{tvo 

9399 privatno vlasni{tvo 

9400 privatno vlasni{tvo 

9401/1 privatno vlasni{tvo 

9401/2 privatno vlasni{tvo 

9401/3 privatno vlasni{tvo 

9402 privatno vlasni{tvo 

9410/3 privatno vlasni{tvo 

9411/2 privatno vlasni{tvo 

                                                                      9415 DRU[TVENO VLASNI[TVO 

                                                                      9416 DRU[TVENO VLASNI[TVO 

9452/1 privatno vlasni{tvo 

9453/2 privatno vlasni{tvo 

9469 privatno vlasni{tvo 

9470 privatno vlasni{tvo 

9471 privatno vlasni{tvo 

9472 privatno vlasni{tvo 

9473 privatno vlasni{tvo 

9474 privatno vlasni{tvo 

9475 privatno vlasni{tvo 

9476 privatno vlasni{tvo 

9477 privatno vlasni{tvo 

9478 privatno vlasni{tvo 

9479 privatno vlasni{tvo 
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9480 privatno vlasni{tvo 

9481 privatno vlasni{tvo 

9482 privatno vlasni{tvo 

9483 privatno vlasni{tvo 

9484 privatno vlasni{tvo 

9485 privatno vlasni{tvo 

9486 privatno vlasni{tvo 

9487 privatno vlasni{tvo 

9488 privatno vlasni{tvo 

9489 privatno vlasni{tvo 

9490 privatno vlasni{tvo 

9491 privatno vlasni{tvo 

9492 privatno vlasni{tvo 

9493/1 privatno vlasni{tvo 

9493/2 privatno vlasni{tvo 

9493/3 privatno vlasni{tvo 

9494 privatno vlasni{tvo 

9515/2 privatno vlasni{tvo 

9516/2 privatno vlasni{tvo 

9517/2 privatno vlasni{tvo 

9518/2 privatno vlasni{tvo 

9518/3 privatno vlasni{tvo 

9519/2 privatno vlasni{tvo 

9520/2 privatno vlasni{tvo 

9521/2 privatno vlasni{tvo 

9521/3 privatno vlasni{tvo 

9522/2 privatno vlasni{tvo 

9522/3 privatno vlasni{tvo 

9523/1 privatno vlasni{tvo 

9524/1 privatno vlasni{tvo 

9525/1 privatno vlasni{tvo 

9526/1 privatno vlasni{tvo 

9531 privatno vlasni{tvo 

9533/1 privatno vlasni{tvo 

9533/2 privatno vlasni{tvo 

9534 privatno vlasni{tvo 

9535 privatno vlasni{tvo 

9536 privatno vlasni{tvo 

9537 privatno vlasni{tvo 

9538/2 privatno vlasni{tvo 

9538/3 privatno vlasni{tvo 

9539/1 privatno vlasni{tvo 

9539/2 privatno vlasni{tvo 

9540 privatno vlasni{tvo 

9541 privatno vlasni{tvo 

9542 privatno vlasni{tvo 

9543/1 privatno vlasni{tvo 
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9543/2 privatno vlasni{tvo 

9543/3 privatno vlasni{tvo 

9543/4 privatno vlasni{tvo 

9544/1 privatno vlasni{tvo 

9544/2 privatno vlasni{tvo 

9544/3 privatno vlasni{tvo 

9545/1 privatno vlasni{tvo 

9545/2 privatno vlasni{tvo 

9545/3 privatno vlasni{tvo 

9545/4 privatno vlasni{tvo 

9545/5 privatno vlasni{tvo 

9546 privatno vlasni{tvo 

9547 privatno vlasni{tvo 

9548 privatno vlasni{tvo 

9549 privatno vlasni{tvo 

9550 privatno vlasni{tvo 

9551 privatno vlasni{tvo 

                                                                          9552 DRU[TVENO VLASNI[TVO 

9553 privatno vlasni{tvo 

9554 privatno vlasni{tvo 

9555 privatno vlasni{tvo 

9556 privatno vlasni{tvo 

9557/1 privatno vlasni{tvo 

9557/2 privatno vlasni{tvo 

9558 privatno vlasni{tvo 

9559 privatno vlasni{tvo 

9560 privatno vlasni{tvo 

9561 privatno vlasni{tvo 

9562 privatno vlasni{tvo 

9563 privatno vlasni{tvo 

9564 privatno vlasni{tvo 

9565 privatno vlasni{tvo 

9566 privatno vlasni{tvo 

9567 privatno vlasni{tvo 

9568 privatno vlasni{tvo 

9569 privatno vlasni{tvo 

9570 privatno vlasni{tvo 

9571 privatno vlasni{tvo 

9572 privatno vlasni{tvo 

9573 privatno vlasni{tvo 

9574 privatno vlasni{tvo 

9575 privatno vlasni{tvo 

9576 privatno vlasni{tvo 

9577 privatno vlasni{tvo 

9578 privatno vlasni{tvo 

9579 privatno vlasni{tvo 

9580 privatno vlasni{tvo 
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9582/1 privatno vlasni{tvo 

9582/2 privatno vlasni{tvo 

9583/1 privatno vlasni{tvo 

9583/2 privatno vlasni{tvo 

9584 privatno vlasni{tvo 

i delovi katastarskih parcela:  

9451 DRU[TVENO VLASNI[TVO 

12672 DRU[TVENO VLASNI[TVO 

12673 DRU[TVENO VLASNI[TVO 

12674 DRU[TVENO VLASNI[TVO 

 
Granica plana ima slede}i tok: 
Od ta~ke br.1 koja se nalazi u ta~ki spajawa severne i zapadne granice k.p. br. 9346,  do ta~ke br.2, 
vodi po severnoj granici parcele u pravcu istoka u du`ini od 69.11m. U ta~ki br.2  granica se lomi 
prema istoku presecaju}i k.p.br. 12672, do ta~ke br.3, koja se nalazi u ta~ki spajawa severne i 
zapadne granice k.p.br.9384, a na rastojawu od oko 5.20m u odnosu na ta~ku br.2. Daqe granica vodi 
severnom granicom k.p.br.9384 do ta~ke br.4, koja se nalazi na rastojawu od 374.46m u odnosu na 
ta~ku br.2. U ta~ki br.4 granica se lomi presecaju}i k.p.br.12673, do ta~ke br.5, koja se nalazi u 
ta~ki spajawa severne i zapadne granice k.p.br.9494. Daqe granica vodi severnom granicom k.p.br 
9494 prema istoku, do ta~ke br.6, koja se na rastojawu od 307.64m u odnosu na ta~ku br.5. U ta~ki 
br.6 granica se lomi presecaju}i k.p.br.12674, do ta~ke br.7, koja se nalazi u ta~ki spajawa severne 
i zapadne granice k.p.br.9534, a na rastojawu od oko 3.60m u odnosu na ta~ku br.6. Daqe granica 
vodi severnom granicom k.p.br.9534 prema istoku,  do ta~ke br.8, koja se nalazi na rastojawu od 
124.83m u odnosu na ta~ku br.7. Od ta~ke br.8 granica ide prema severu, zapadnom granicom k.p br. 
9533/2, do ta~ke br.9, koja se nalazi na rastojawu od 6,99m u donosu na ta~ku br.8. U ta~ki br.9 
granica se lomi prema istoku, idu}i severnom granicom k.p.br.9533/2 do ta~ke br.10 koja se nalazi 
na rastojawu od 31.99m u odnosu na ta~ku br.9, nastavqaju}i daqe zapadnom granicom k.p.br.9531 
preko ta~ke br.11, koja se nalazi na rastojawu od 5.62m u odnosu na ta~ku br.10, do ta~ke br.12, koja 
se nalazi na rastojawu od 6.39m u odnosu na ta~ku br.11. Daqe granica nastavqa zapadnom 
granicom k.p.br.9526 do ta~ke br.13, koja se nalazi na rastojawu od 11.75m u odnosu na ta~ku br.12, 
a zatim zapadnom granicom k.p.br.9525/1 do ta~ke br.14, koja se nalazi na rastojawu od 13.50m u 
odnosu na ta~ku br.13. Daqe granica vodi zapadnom granicom k.p.br. 9524/1 do ta~ke br.15, koja se 
nalazi na rastojawu od 20.02m u odnosu na ta~ku br.14. Daqe granica vodi zapadnom granicom 
k.p.br.9523/1, 9522/2, 9522/3, 9521/2, 9521/3, 9520/2, 9519/2, do ta~ke br.16, koja se nalazi na 
rastojawu od 111.06m u odnosu na ta~ku br.15, zatim nastavqa zapadnom granicom k.p.br.9518/2 do 
ta~ke br.17, koja se nalazi na rastojawu od 13.51m u odnosu na ta~ku br.16, preko zapadne granice 
k.p.br.9518/3 do ta~ke br.18, koja se nalazi na rastojawu od 13.50m u odnosu na ta~ku br.17, 
nastavqaju}i zapadnom granicom k.p.br.9517/2, 9516/2 i 9515/2 do ta~ke br.19, koja se nalazi na 
rastojawu od 56.02m u odnosu na ta~ku br.18. Od ta~ke br.19 do ta~ke br.20 granica vodi severnom 
granicom k.p.br.9515/2 prema zapadu, s time {to se ta~ka br.20 nalazi na rastojawu od 80.00m u 
odnosu na ta~ku br.19. Daqe granica vodi isto~nom granicom katastarskih parcela i to: od ta~ke 
br.20 granicom k.p.br.9515/2 do ta~ke br.21, koja se nalazi na rastojawu od 17.81m u odnosu na ta~ku 
br.20, daqe granicom k.p.br.9516/2 do ta~ke 22, koja se nalazi na rastojawu od 20.01m u odnosu na 
ta~ku br.21, zatim granicom k.p.br.9517/2 do ta~ke br.23, koja se nalazi na rastojawu od 16.32m u 
odnosu na ta~ku br.22. Daqe se granica nastavqa isto~nom granicom parcela, idu}i k.p.br.9518/3 
do ta~ke br.24, koja se nalazi na rastojawu od 13.55m u odnosu na ta~ku br.23, zatim k.p.br.9518/2 do 
ta~ke br.25, koja se nalazi na rastojawu od 13.56m u odnosu na ta~ku br.24, daqe k.p.br.9519/2 do 
ta~ke br.26, koja se nazi na rastojawu od 19.62m u odnosu na ta~ku br.25, zatim k.p.br. 9520/2 do 
ta~ke br.27, koja se nalazi na rastojawu od 21.41m u odnosu na ta~ku br.26, daqe vodi k.p.br.9521/3 
do ta~ke br.28, koja se nalazi na rastojawu od 12.25m u odnosu na ta~ku br.27, preko k.p.br.9521/2 do 
ta~ke br.29, koja se nalazi na rastojawu od 12.26m u odnosu na ta~ku br.28, zatim k.p.br.9522/3 do 
ta~ke br.30, koja se nalazi na rastojawu od 14.85m u odnosu na ta~ku br.29, potom k.p.br.9522/2 do 
ta~ke br.31, koja se nalazi na rastojawu od 14.87m u odnosu na ta~ku br.30, daqe k.p.br.9523/1 do 
ta~ke br.32, koja se nalazi na rastojawu od 15.07m u odnosu na ta~ku br.31, zatim k.p.br.9524/1 do 
ta~ke br.33, koja se nalazi na rastojawu od 21.39m u odnosu na ta~ku br.32, potom k.p.br.9525/1 do 
ta~ke 34, koja se nalazi na rastojawu od 13.96m u odnosu na ta~ku br.33. Daqe granica ima isti tok, 
vode}i isto~nom granicom k.p, i to k.p.br.9526/1 do ta~ke br.35, koja se nalazi na rastojawu od 
11.20m u odnosu na ta~ku br.34, k.p.br.9531 preko ta~ke br.36, koja se nalazi na rastojawu od 6.11m u 
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odnosu na ta~ku br.35, do ta~ke br.37, koja se nalazi na rastojawu od 6.59m u odnosu na ta~ku br.36, 
k.p.br.9533/1 do ta~ke br.38, koja se nalazi na rastojawu od 6.10m u odnosu na ta~ku br.37, preko 
ta~ke br.39, koja se nalazi na rastojawu od 5.19m u odnosu na ta~ku br.38, do ta~ke br.40, koja se 
nalazi na rastojawu od 5.80m u odnosu na ta~ku br.39, k.p.br.9538/3 do ta~ke br.41, koja se nalazi na 
rastojawu od 12.90m u odnosu na ta~ku br.40, k.p.br.9539/1 do ta~ke br.42, koja se nalazi na 
rastojawu od 6.09m u odnosu na ta~ku br.41, k.p.br.9544/3 do ta~ke br.43, koja se nalazi na rastojawu 
od 4.34m u odnosu na ta~ku br.42, k.p.br. 9544/1 do ta~ke br.44, koja se nalazi na rastojawu od 10.26m 
u odnosu na ta~ku br.43, k.p.br.9544/2 do ta~ke br.45, koja se nalazi na rastojawu od 14.89m u odnosu 
na ta~ku br.44, k.p.br.9545/1 do ta~ke br.46, koja se nalazi na rastojawu od 15.43m u odnosu na ta~ku 
br.45, k.p.br.9545/5 do ta~ke br.47, koja se nalazi na rastojawu od 15.66m u odnosu na ta~ke br.46, 
k.p.br.9546 do ta~ke br.48, koja se nalazi na rastojawu od 14.53m u odnosu na ta~ku br.47, 
k.p.br.9547 do ta~ke br.49, koja se nalazi na rastojawu od 13.02m u odnosu na ta~ku br.48, 
k.p.br.9551 do ta~ke br.50, koja se nalazi na rastojawu od 23.75m u odnosu na ta~ku br.49, 
k.p.br.9552 do ta~ke br.51, koja se nalazi na rastojawu od 3.93m u odnosu na ta~ku br.50, k.p.br.9553 
do ta~ke br.52, koja se nalzi na rastojawu od 9.96m u odnosu na ta~ku br.51, k.p.br.9556 do ta~ke 
br.53, koja se nalazi na rastojawu od 7.57m u odnosu na ta~ku br.52, k.p.br.9557/1 do ta~ke br.54, 
koja se nalazi na rastojawu od 16.86m u odnosu na ta~ku br.53, k.p.br.9560 do ta~ke br.55, koja se 
nalazi na rastojawu od 14.80m u odnosu na ta~ku br.54, k.p.br.9561 do ta~ke br.56, koja se nalazi na 
rastojawu od 10.14m u odnosu na ta~ku br.55, k.p.br.9566 do ta~ke br.57, kkoja se nalazi na 
rastojawu od 10.57m u odnosu na ta~ku br.56, k.p.br.9568 do ta~ke br.58, koja se nalazi na rastojawu 
od 15.32m u odnosu na ta~ku br.57, k.p.br.9572 do ta~ke br.59, koja se nalazi na rastojawu 11.45m u 
odnosu na ta~ku br.58, k.p.br.9574 do ta~ke br.60, koja se nalazi na rastojawu od 10.42m u odnosu na 
ta~ku br.59, k.p.br.9576 do ta~ke br.61, koja se nalazi na rastojawu od 13.56m u odnosu na ta~ku br. 
60, k.p.br.9579 do ta~ke br.62, koja se nalazi na rastojawu od 16.10m u odnosu na ta~ku br. 61, 
k.p.br.9581 do ta~ke br.63, koja se nalazi na rastojawu od 14.09m u odnosu na ta~ku br.62, 
k.p.br.9582/2 do ta~ke br.64, koja se nalazi na rastojawu od 2.01m u odnosu na ta~ku br.63, 
k.p.br.9583/1 do ta~ke br.65, koja se nalazi na rastojawu od 16.39m u odnosu na ta~ku br.64, 
k.p.br.9584 do ta~ke br.66, koja se nalazi na rastojawu od 21.85m u odnosu na ta~ku br.65. 
Daqe granica vodi ju`nom granicom parcela prema zapadu, i to: k.p.br.9584 preko ta~ke br.67, koja 
se nalazi na rastojawu od 141.69m u odnosu na ta~ku br.67, do ta~ke 68, koja se nalazi na rastojawu 
od 30.51m u odnosu na ta~ku br.67, daqe k.p.br.12674 od ta~ke br.69, koja se nalazi na rastojawu od 
33.70m u odnosu na ta~ku br.68, preko ta~ke br.70, koja se nalazi na rastojawu od 8.17m u odnosu na 
ta~ku br.69, ta~ke br.71, koja se nalazi na rastojawu od 4.06m u dnosu na ta~ku br.70, ta~ke br.72, 
koja se nalazi na rastojawu od 11.99m u odnosu na ta~ku br.71, ta~ke br.73, koja se nalazi na 
rastojawu od 12.01m u odnosu na ta~ku br.72, ta~ke br.74, koja se nalazi na rastojawu od 11.99m u 
odnosu na ta~ku br.73, ta~ke br.75, koja se nalazi na rastojawu od 12.00m u odnosu na ta~ku br. 
br.74, ta~ke br.76, koja se nalazi na rastojawu od 4.17m u odnosu na ta~ku br.75, ta~ke br.77, koja se 
nalazi na rastojawu od 67.24m u odnosu na ta~ku br.76, ta~ke br.78, koja se nalazi na rastojawu od 
69.88m u odnosu na ta~ku br.77,  ta~ke br.79, koja se nalazi na rastojawu od 17.00m odnosu na ta~ku 
br.78, ta~ke br.80, koja se nalazi na rastojawu od 17.80m u odnosu na ta~ku br.79,  ta~ke br.81, koja 
se nalazi na rastojawu od 16.41m u odnosu na ta~ku br.80, ta~ke br.82, koja se nalazi na rastojawu 
od 13.79m u odnosu na ta~ku br.81, do ta~ke br.83, koja se nalazi na rastojawu od 6.30m u odnosu na 
ta~ku br.82. Daqe granica vodi severoisto~nom granicom k.p, i to k.p br.9452/1, do ta~ke br.84, koja 
se nalazi na rastojawu od 14.90m u odnosu na ta~ku br.83, k.p. 9453/2 do ta~ke br.85, koja se nalazi 
na rastojawu od 23.75m u odnosu na ta~ku br.84. Daqe se granica lomi prema istoku, severnom 
granicom k.p.br.9453/2 do ta~ke br.86, koja se nalazi na rastojawu od 4.21m u odnosu na ta~ku br.65. 
Daqe granica vodi isto~nom granicom k.p br.9453/2 do ta~ke br.87, koja se nalazi na rastojawu od 
11.33m u odnosu na ta~ku br.86. Granica dawe vodi severnom granicom k.p br.9451 do ta~ke br.88, 
koja se nalazi na rastojawu od 16.01m u odnosu na ta~ku br.87. U ta~ki br.88 granica se lomi 
presecaju}i  k.p br.9451 do ta~ke br.89, koja se nalazi u ta~ki spajawa severne i jugoisto~ne 
granice k.p br.9416. Daqe granica vodi od ta~ke br.89 jugoisto~nom granicom k.p br.9416 do ta~ke 
br.90, koja se nalazi na rastojawu od 13.21m u odnosu na ta~ku br.89. Granica daqe ide 
severoisto~nom granicom k.p. br.9416 preko ta~ke br.91, koja se nalazi na rastojawu od 119.01m u 
odnosu na ta~ku br.90, do ta~ke br.92, koja se nalazi u ta~ki spajawa ju`ne i severoisto~ne granice 
k.p.br. 9416. Daqe granica vodi ju`nom granicom k.p 9416 i k.p 9415, od ta~ke br.92, preko ta~ke 
br.93, koja se nalazi na rastojawu od 24.50m u odnosu na ta~ku br.92, ta~ke br.94, koja se nalazi na 
rastojawu od 55.50m u odnosu na ta~ku br.93, ta~ke br.95, koja se nalazi na rastojawu od 37.80m u 
odnosu na ta~ku br.94, do ta~ke br.96, koja se nalazi na rastojawu od 11.48m u odnosu na ta~ku br.95. 
Daqe granica vodi isto~nom granicom k.p.br.12673 do ta~ke br.97, koja se nalazi na rastojawu od 
25.87m u odnosu na ta~ku br.96, a zatim se kre}e ju`nom granicom prethodno navedene k.p preko 
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ta~ke br.98, koja se nalazi na rastojawu od 8.93m u odnosu na ta~ku br.97,  do ta~ke br.99, koja se 
nalazi u ta~ki spajawa ju`ne i zapadne granice k.p.br.12673. Daqe granica vodi zapadnom 
granicom prethodno navedene k.p od ta~ke br.100, koja se nalazi na rastojawu od 4.03m u odnosu na 
ta~ku br.99, preko ta~ke br.101, koja se nalazi na rastojawu od 15.06m u odnosu na ta~ku br.100, do 
ta~ke br.102, koja se nalazi na rastojawu od 29.30m u odnosu na ta~ku br.101, do ta~ke br.103, koja 
se formira u pravcu ta~aka 101-102 do preseka sa ju`nom granicom k.p.br.9392, a nalazi se na 
rastojawu od 3.71m u odnosu na ta~ku br.102., do ta~ke br.103, koja se nalazi na rastojawu od 3.77m u 
odnosu na ta~ku br.102. Daqe granica vodi prema zapadu, ju`nom granicom katastarskih parcela, 
po~ev{i od ta~ke br.104, koja se nalazi u ta~ki spajawa isto~ne i ju`ne granice k.p br.9393, preko 
ta~ke br.105, koja se nalazi na rastojawu od 18.48m u odnosu na ta~ku br.104, ta~ke br.106, koja se 
nalazi na rastojawu od 18.82m u odnosu na ta~ku br.105, ta~ke br.107, koja se nalazi na rastojawu 
od 32.80m u odnosu na ta~ku br.106, ta~ke br.108, koja se nalazi na rastojawu od 35.10m u odnosu na 
ta~ku br.107, ta~ke br.109, koja se nalazi na rastojawu od 34.81m u odnosu na ta~ku br.108, ta~ke 
br.110, koja se nalazi na rastojawu od 37.20m u odnosu na ta~ku br.109, ta~ke br.111, koja se nalazi 
na rastojawu od 25.98m u odnosu na ta~ku br.110, ta~ke br.112, koja se nalazi na rastojawu od 13.82m 
u odnosu na ta~ku br.111, ta~ke br.113, koja se nalazi na rastojawu od 15.64m u odnosu na ta~ku 
br.112, ta~ke br.114, koja se nalazi na rastojawu od 16.13m u odnosu na ta~ku br.113, ta~ke br.115, 
koja se nalazi na rastojawu od 17.33m u odnosu na ta~ku br.114, ta~ke br.116, koja se nalazi na 
rastojawu od 48.82m u odnosu na ta~ku br.115, ta~ke br.117, koja se nalazi na rastojawu od 3.66m u 
odnosu na ta~ku br.116, do ta~ke br.118, koja se nalazi u ta~ki spajawa ju`ne i zapadne granice 
k.p.br.9346. 
 
 
4.) POLO@AJ, KARAKTERISTIKE, ULOGA I ODNOS PODRU^JA PLANA SA OKRU@EWEM 
________________________________________________________________________________________________ 
 
Podru~je obuhva}eno ovim planom nalazi se u severnom delu gra|evinskog reona Rume u nasequ 
Borkovac, sa severne strane se delom oslawa na zonu rezervi vode, a delom na vangra|evinski 
reon, sa isto~ne strane se oslawa na zelene povr{ine, sa zapadne na neizgra|ene parcele 
namewene porodi~nom stanovawu, a sa ju`ne strane na izgra|ene blokove porodi~nog stanovawa. 
Podru~je obuhva}eno planom ima povr{inu oko 29,1 ha. 
 
-OSVRT NA POSTOJE]E STAWE  PRIRODNIH I STVORENIH VREDNOSTI U GRANICAMA  
 OBUHVATA PLANA 
 
-PRIRODNE KARAKTERISTIKE PROSTORA 

Zemqi{te obuhva}eno PDR-e, le`i na lesnoj zaravni, sa blagim nagibom  od    severa prema 
jugu od mah kote 124.78mnv na severu do 117.08mnv na jugu. Zemqi{te je veoma dobrih 
karakteristika za gradwu objekata. Podzemne vode su na ve}im dubinama i ne predstavqaju 
nikakvu opasnost za gradwu. Prostor je izlo`en uticajima severnih i severozapadnih vetrova. 
Uticaj umerenokontinentalne klime, sa velikim temperaturnim razlikama isti je kao za celo 
naseqe.  

Zona mogu}ih tektonskih pomerawa je 8˚ MCS. 
 

-STVORENE VREDNOSTI U PROSTORU 
Uz isto~nu stranu obuhvata prote`e se Orlovi}eva ulica, koja je izgra|ena i 

infrastrukturno opremqena. U pravcu sever-jug prote`e se Pavlova~ka ulica, koja prolazi kroz 
Planom obuhva}en prostor. Sa ju`ne strane, u obuhvatu Plana, u pravcu sever-jug prote`e se ulica 
Mo{e Pijade, koja se planira nastaviti u PDR-e, prema obavezama preuzetim iz GP-a Rume. 

Od infrastrukture u prostoru obuhva}enom ovim planom izvedena je fekalna kanalizacija 
u Ulici Mo{e Pijade. 

U prostoru nema evidentiranih vrednosti spomenika kulture. 
 
-NAMENA PODRU^JA OBUHVA]ENOG PLANOM SA KARAKTERISTIKAMA PARCELACIJE I 
PRIKAZ IZGRA\ENIH OBJEKATA 

U postoje}em stawu zemqi{te u granicama obuhvata Plana detaqne regulacije je ve}inom 
neizgra|eno, osim dela bloka 4-16-2, sa izgra|enim porodi~nim objektima du` Orlovi}eve ulice,  
i dela  bloka  4-16-8, sa tri izgra|ena objekta porodi~nog stanovawa, sagra|enih bez gra|evinkse 
dozvole. Ostale parcele u granicama ovog plana su neizgra|eno gra|evinsko zemqi{te.  
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Namena podru~ja obuhva}ena ovim planom proizilazi iz namena koje su planirane Generalnim 
planom Rume i to : 
a) blokovi za porodi~no stanovawe 
b) saobra}ajne povr{ine 
v) javno zelenilo 
 
-POSTOJE]A PARCELACIJA 

Postoje}e parcele su neujedna~enih povr{ina, ve}inom pravilnog oblika (pravougaone), sem 
parcela k.p 12672, 12673, 12674 (koje predstavqaju put) i k.p 9552 i 9415, koje su nepravilnog 
oblika. Ve}ina parcela se prote`e popreko u pravcu istok-zapad, osim parcela u jugozapadnom 
delu obuhvata plana, koje su orijentisane u pravcu sever-jug. Zastupqene su parcele u privatnom i 
dru{tvenom vlasni{tvu. 
 
5.) OCENA STAWA U KONTEKSTU RAZVOJNIH MOGU]NOSTI I IZRADE PLANA DETAQNE 
REGULACIJE "ZA BLOKOVE 4-17-1, 4-17-2, 4-17-3, 4-16-7, 4-16-8, I DELOVE BLOKOVA 4-16-2, 4-
18-1 i 4-18-2 u NASEQU BORKOVAC" u RUMI. 
 

Prostor PLANA DETAQNE REGULACIJE “ZA BLOKOVE 4-17-1, 4-17-2, 4-17-3, 4-16-7,  
4-16-8, I DELOVE BLOKOVA 4-16-2, 4-18-1 i 4-18-2 u NASEQU BORKOVAC” u RUMI je predmet 
interesovawa u smislu izgradwe porodi~nih objekata i porodi~nih objekata sa poslovawem.  

Deo podru~ja koji je obuhva}en planom je izgra|en, dok ostali, ve}inski deo nema izgra|enu 
saobra}ajnu ni komunalnu infrastrukturnu mre`u, ali se u blizini granice obuhvata Plana nalaze 
prikqu~ci na vodovodnu, elektroenergetsku, telekomunikacionu, gasnu mre`u i mre`u fekalne 
kanalizacije. U postoje}em stawu teren je blago nagnut od severa ka jugu od mah kote 124.78mnv na 
severu do 117.08mnv na jugu, {to tako|e predstavqa teren pogodan za gradwu bez velikih nagiba, 
promena visina i sl. Ne postoje  zna~ajna ograni~ewa u smislu planirawa ure|ewa i izgradwe ovog 
podru~ja. 
 
6.) PROSTORNO URE\EWE U ZONI PLANA DETAQNE REGULACIJE SA PRIKAZOM 
PROSTORNIH CELINA ( BLOKOVA ) 
Prostorno ure|ewe u granicama PDR-e odre}eno je GP-om Ruma i predstavqa prostornu koncepciju 
ovog plana. 
Prostor se defini{e u prostorne celine: 
 
 

• ZONA PORODI^NOG STANOVAWA SA POSLOVAWEM. Ovoj zoni pripadaju  
     BLOKOVI BR. 1-8 ( blokovi nameweni porodi~nom stanovawu u kojima }e se UPR-om  
     vr{iti parcelacija prema potrebama budu}ih investitora). 
• ZONA ZELENE POVR[INE (preuzeta iz GP-a Rume) 
• GABARITI ULICA (primarne saobra}ajnice su preuzete iz GP-a, a sekundarne su formirane 

PDR-e) 
-podu`ne saobra}ajnice : formira se jedna primarna saobra}ajnica , kao produ`etak 
planirane ulice Milo{a Crwanskog, i sekundarna saobra}ajnica , ulica Nove VI, koja se 
prote`e du` ju`ne granice bloka 4-16-8 i preseca blok 4-16-2. 
-popre~ne saobra}ajnice : formiraju se primarne saobra}ajnice -Pavlova~ka ulica, koja 
prolazi izme|u blokova 4-17-2 i 4-16-7, produ`etak ulice Mo{e Pijade, koja se prote`e 
izme|u bloka 4-17-3 i javnog zelenila, ulica Nova I, koja se prote`e izme|u blokova 4-18-2 
i 4-17-1, ulica Nova II, koja se prote`e izme|u blokova 4-17-1 i 4-17-2, ulica Nova III, koja se 
prote`e izme|u blokova 4-16-7 i 4-16-8, ulica Nova IV, koja se prote`e izme|u blokova  
4-16-7 i  4-16-2, i sekundarna saobra}ajnica Nova V, koja preseca blok 4-16-2. 
 

6.1)  NA^IN FORMIRAWA KARAKTERISTI^NIH PROSTORNIH CELINA (BLOKOVA) 
 

Granica PDR-e obuhvata povr{inu od oko 29,1ha. Granica plana odre|ena je od strane 
investitora uz konsultacije za izra|iva~em, a na osnovu iskazanih potreba vlasnika postoje}ih  
parcela obuhva}enih ovim planom. 

Prostor u granicama plana podeqen je na blokove za izgradwu objekata planirane namene 
(objekti porodi~nog stanovawa sa poslovawem i javne zelene povr{ine), odnosno "ostalo”" 
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gra|evinsko zemqi{te, i "javno" gra|evinsko zemqi{te koje ~ine planirane saobra}ajnice (uli~ni 
koridori planirani GP-om i ulice planirane ovim PDR-e). 
Planirana saobra}ajna {ema omogu}ava saobra}ajni pristup svakom novoformiranom bloku, a u 
{irem smislu predstavqa deo saobra}ajne {eme naseqa Borkovac. 
Novoformirani blokovi defini{u se linijama razgrani~ewa "javnog" i "ostalog" zemqi{ta, 
odnosno regulacionim linijama. 
 
Blokovi br. 1-8: se formiraju izme|u definisanih regulacionih linija.  
Blok br.1 se formira izme|u ulica Nove I i planiranog produ`etka ulice Milo{a Crwanskog.  
Blok br.2 se formira izme|u  planiranog produ`etka ulice Milo{a Crwanskog i planiranog 
produ`etka ulice Mo{e Pijade. 
Blok br.3 se formira izme|u ulica Nova I, Nova II,  planiranog produ`etka ulice Milo{a 
Crwanskog. 
Blok br.4 se formira izme|u ulica Nova II, i Pavlova~ke ulice i planiranog produ`etka ulice 
Milo{a Crwanskog. 
Blok br.5 se formira izme|u ulice Nova III i Pavlova~ke. 
Blok br.6  se formira izme|u ulica Nova III i Nova IV. 
Blok br.7  se formira izme|u ulica Nova IV i Nova V. 
Blok br.8 se formira izme|u ulice Nova V i Orlovi}eve ulice, koja se prote`e du` isto~ne 
granice obuhvata. 
Javna zelena povr{ina formira se izme|u planiranog produ`etka ulice Mo{e Pijade i 
Pavlova~ke ulice, kao i Pavlova~ke ulice i isto~ne granice obuhvata. 
 
tabelarni prikaz prostornih celina u granicama obuhvata PDR-e : 
 

BROJ BLOKA 
 

PLANIRANA 
NAMENA povr{ina bloka 

BLOK BR.1 porodi~no stanovawe sa mogu}im 
poslovawem 

oko 0,78ha 

BLOK BR.2 porodi~no stanovawe sa mogu}im 
poslovawem oko 3,73 ha 

BLOK BR.3 porodi~no stanovawe sa mogu}im 
poslovawem oko 2,56 ha 

BLOK BR.4 porodi~no stanovawe sa mogu}im 
poslovawem oko 3,18 ha 

BLOK BR.5 porodi~no stanovawe sa mogu}im 
poslovawem oko 3,13 ha 

BLOK BR.6 porodi~no stanovawe sa mogu}im 
poslovawem oko 3,03 ha 

BLOK BR.7 porodi~no stanovawe sa mogu}im 
poslovawem oko 2,31 ha 

BLOK BR.8 porodi~no stanovawe sa mogu}im 
poslovawem oko 5,15 ha 

javno zelenilo javno zelenilo 
 oko 0,66 ha 

                                       UKUPNA POVR[INA POD BLOKOVIMA oko 23.87ha 
 

                                       Povr{ina pod  ulicama prema PDR-e 
oko 4,57ha 

 
UKUPNA POVR[INA OBUHVATA 

GRANICE PDR-e:
oko 29,1 
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6.2) NAMENE POVR[INA PLANIRANIH CELINA 
 
Podelu prostora PDR-e odre|uje blokovska podela iz plana vi{eg reda (GP Rume), nastala 
formirawem planiranih saobra}ajnih koridora koji su preuzeti i ovim planom. PDR-e odre|uju se 
i sekundarne saobra}ajnice koje, zajedno sa primarnim saobra}ajnicama (preuzetim iz GP-a Rume), 
presecaju ovaj prostor formiraju}i tako odvojene celine-BLOKOVE (tj. podblokove postoje}ih 
blokova iz GP-a). 
 
Formira se 8 novih podblokova i to : 
 

• BLOKOVI BR. 1-8 sa namenom porodi~no stanovawe sa mogu}im poslovawem      
• ZONA ZELENE POVR[INE (preuzeta iz GP-a Rume) 
• GABARITI ULICA (primarne saobra}ajnice su preuzete iz GP-a, a sekundarne su 

formirane PDR-e) 
 
6.3)  PODELA NA " JAVNO " I " OSTALO " GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
 
Prostor obuhva}en granicom PDR-e predstavqa gra|evinsko zemqi{te u okviru koga se vr{i 
osnovna podela zemqi{ta na "JAVNO" i "OSTALO" gra|evinsko zemqi{te. Linija razgrani~ewa 
izme|u "javnog" i "ostalog" gra|evinskog zemqi{ta su regulacione linije. 
 
" JAVNO " GRA\EVINSKO ZEMQI[TE  ... a ~ine ga gabariti primarnih i sekundarnih 
saobra}ajnica i javno zelenilo 
" OSTALO " GRA\EVINSKO ZEMQI[TE   ...   ~ine ga blokovi za izgradwu porodi~nih objekata sa 
mogu}im poslovawem, odnosno svo ono zemqi{te koje se ne vodi kao " javno " gra|evinsko 
zemqi{te. 
 
 
" JAVNO " gra|evinsko zemqi{te gabariti ulica i javno zelenilo P=oko 5,23ha 

" OSTALO " gra|evinsko zemqi{te Blokovi nameweni porodi~nom 
stanovawu  

P=oko 23,87ha 

 
6.4)  PLANIRANE TRASE SAOBRA]AJNICA 
 
             - PRIMARNE SAOBRA]AJNICE- koje su formirane paralelno sa Pavlova~kom ulicom u 
pravcu sever-jug. Odre|ena je i jedna popre~na primarna saobra}ajnica u pravcu zapad-istok, koja 
predstavqa nastavak ulice Milo{a Crwanskog, kao i sabirnu saobra}ajnicu za podu`no planirane 
primarne saobra}ajnice. 
        Zbog su~eqavawa ve}eg broja saobra}ajnica na raskrsnici Pavlova~ke ulice, planiranog 
produ`etka ulice Milo{a Crwanskog, i planiranog produ`etka ulice Mo{e Pijade planira se 
uvo|ewe kru`ne raskrsnice, kao najboqe re{ewe za nesmetano odvijawe saobra}aja. 
             - tri INTERNE SAOBRA]AJNICE - sekundarne saobra}ajnice namewene za odvijawe 
internog saobra}aja u zoni PDR-e, tj. izme|u blokova br. 5 i 6, i blokova br. 7i 8. 
 

Deo saobra}ajnice planiran GP-om Rume, u delu ju`no od severne granice k.p.9402 nije 
sproveden ovim PDR-e jer je utvr|ena neracionalnost wenog kori{}ewa. 
          Za deo Pavlova~ke ulice(wen ju`ni krak), do ukr{tawa sa produ`etkom ulice Milo{a 
Crwanskog, planira se rekonstrukcija zbog uvo|ewa kru`nog toka, a sve u ciqu funkcionalnije 
organizacije prostornih celina i obezbe|ewa pristupa novoformiranim blokovima namewenih 
porodi~nom stanovawu. 

 
Planirani saobra}ajni koridori imaju {irinu od 15 do 20m, u zavisnosti od namene 
saobra}ajnice (primarne ili sekundarne). Profili ve}ine saobra}ajnica sadr`a}e sve 
elemente savremenih gradskih saobra}ajnica, kao {to su : kolovoz {irine 6,0m, 
obostrane bankine, obostrane trotoare uz regulacinone linije {irine 1,5m, obostrane  
kanale za skupqawe atmosferskih voda, drvored sa jedne strane. U uli~nom koridoru }e 
biti sme{tena kompletna planirana infrastruktura. 
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6.5)  PLANIRANE TRASE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
       su preduslov  za funkcionisawe novoformiranih blokova planiranih namena 
 
       6.5.1. Elektroenergetska infrastruktura 
            - Za snabdevawe elektri~nom energijom objekata potrebno je izgraditi dve monta`no 
betonske trafostanica instalisane snage 630 KVA . Ove trafostanice }e biti povezane sa 
postoje}om visokonaponskom mre`om iz trafostanica  "Dom starih " i trafostanice  "Prvomajska", 
preko visokonaponskog kabla 20 KV. Trasa visokonaponski kabla je u zelenom pojasu bli`e 
trotoaru, sa isto~ne strane ulice. 

Severnim delom PDR-e , preko k.p 9534, 9533, 9536, 9537, 9540, 9543/2, 9543/1, 9544/2, 
9545/1, 9545/5, prelazi dalekovod 35 KV . Da bi se izbegla zabrana gradwe u odre|enoj zoni oko 
dalekovoda predla`e se kablirawe dalekovoda prema saglasnosti Elektrodistibucije Rume . 
  Izme{tawe dela postoje}eg dalekovoda 35 KV podrazumeva kablirawe dela dalekovoda od 
postoje}eg stuba preko ulice "Nova IV" i Milo{a Crwanskog do mre`e u ulici Orlovi}evoj. Trasa 
ovoga kabla }e se poklopiti sa trasom visokonaponskog kabla koji povezuje trafostanicu 
"Prvomajska" i nove trafostanicu u ulici Nova IV . 

Niskonaponska mre`a se izvodi kao nadzemna preko betonskih stubova. Na stubovima se 
nalaze i svetiqke javne rasvete. Trase niskonaponske mre`e su isto~nom , odnosno severnom 
stranom ulice na rastojawu 1, 5 m od ivice kolovoza. 

 
6.5.2.Telekomunikacije. 

          Telekomunikaciona mre`a se izvodi produ`ewem postoje}e mre`e.Telekomunikacioni  kabl 
se pola`e podzemno do slobodnostoje}ih razvodnih ormana.Kablovi se pola`u iz ulica Mo{e 
Pijade, Milo{a Crwanskog i Pavlova~ke , gde postoje rezervne parice za produ`ewe mre`e.Na 
ovaj na~in  treba za svaki objekat obezbediti bar jednu paricu. Kablovi se pola`u sa obe strane 
ulice u prostoru izme|u trotoara i kolovoza, prema grafi~kom prilogu . Primarna mre`a se 
zavr{ava u slobodnostoje}im razvodnim ormarima. Slobodnostoje}i razvodni ormani postavljaju 
se pored trotoara. 
  Mre`a Kds-a za ovaj deo naseqa se izvodi nadzemno po niskonaponskim stubovima, uz prethodnu 
saglasnost nadle`ne elektrodistribucije. U slu~aju podzemnog izvo|ewa trase kablova bi bile uz 
trase telekomunikacionih telefonskih kablova. 
 
        6.5.3. Vodovod 
           -Cevovod PVC ø80 u ulici Milo{a Crwanskog (iz PDR-e "Gerontolo{ki centar") produ`iti 
do zapadne granice prostora PDR-e i daqe prstenasto zatvoriti sa planiranom vodovodnom 
mre`om u produ`etku ulice Vojvo|anske brigadr u bloku 4-12. Na ovaj cevovod povezati 
definisane cevovode PVC ø80 u podu`nim ulicama i prstenasto zatvoriti sa novom vodovdnom 
mre`om od od PVC-a  ø80 na severnoj granici prostora PDR-e. Postoje}u vodovodnu mre`u u ulici 
Mo{a Pijade produ`iti do spoja sa planiranom mre`om u produ`etku ulice Milo{a Crwanskog.  
Vodovodna mre`a se izvodi pored trotoara, sa jedne ili sa obe strane ulice , aprema grafi~kom 
prilogu. 
 
        6.5.4. Gas 

- JP ""Gas-Ruma" ima projektovanu mre`u niskog pritiska  u blokovima 4-16-7, 4-16-8,  
4-16-2. Na osnovu saglasnosti JP “Gas-Ruma” postoje kapaciteti za pro{irewe mre`e u svim 

blokovima obuhva}enim PDR-e, pa se stoga planira sporove|ewe gasne mre`e na celom podru~ju 
obuhva}enim ovim Planom. 

 
6.5.5. Atmosferska kanalizacija 
- Odvo|ewe ki{nih voda bi}e re{eno zacevqenom atmosferskom kanalizacijom,  
  eventualno otvorenim putnim kanalima, do realizacije zacevqene atmosferske  
  kanalizacije. 
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------------------------------------P R A V I L A    I    U S L O V I--------------------------------- 

 
 
 
7.) PRAVILA URE\EWA PROSTORA 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
 
Ovim pravilima defini{u se uslovi na osnovu kojih }e se vr{iti parcelacija, ure|ewe i 
izgradwa, za{tita `ivotne sredine tj. svi oni uslovi potrebni za realizaciju u blokovima 
obuhva}enim PDR-e. 
 
 
7.1.)  PODELA ZEMQI[TA NA *JAVNO* I *OSTALO* GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
Prostor obuhva}en granicom PDR-e  predstavqa gra|evinsko zemqi{te u okviru koga se formiraju 
dve vrste zemqi{ta i to: 

a) *JAVNO* GRA\EVINSKO ZEMQI[TE  
Sa~iwavaju ga koridori planiranih saobra}ajnica i javno zelenilo. Koridori su regulisani 
regulacionim linijama. Nakon realizacije ovog plana povr{ine koje su planirane kao *JAVNO* 
gra|evinsko zemqi{te postaju dr`avna svojina (vlasni{tvo Op{tine Ruma). 
 
b)  *OSTALO* GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
Sa~iwavaju ga sve ostale povr{ine koje nisu pod saobra}ajnicama, tj povr{ine izme|u 
regulacionih linija (koje predstavqaju linije razgrani~ewa od *javnog* gra|evinskog 
zemqi{ta), tj. blokovi planiranih namena i sadr`aja a to su blokovi od 1-8. Za ovo zemqi{te 
prema vrsti bloka se vr{i daqa izrada Urbanisti~kih projekata za parcelaciju i 
preparcelaciju i izuzetno, za slo`enije namene, razrada Urbanisti~kim projektom. 
 
 
Parcele planirane kao "javno" gra|evinsko zemqi{te : 
 
delovi katastarskih parcela : 

      9346, 12672, 9384, 9386, 9387, 9388, 9389, 9390, 9402, 9401/3, 9401/2, 9401/1, 9400, 9399, 9398,       
      9397, 9396, 9395, 9394, 9393, 9392, 9391, 12673, 9451, 9493/2, 9494, 9493/1, 9493/3,  
      9489, 9488, 9487, 9486, 9484, 9483, 9480, 9479, 12674, 9490, 9482, 9474, 9473, 9469, 9481, 9543,  
       9536, 9537, 9540, 9541, 9542, 9545/3, 9545/4, 9546, 9547, 9548, 9549, 9550, 9552, 9554, 9555,  
      9558, 9559, 9563, 9564, 9565, 9570, 9571, 9577, 9580, 9582/2, 9578, 9583/2, 9584, 9543/1, 9543/2,  
      9545/2, 9582/1, 9576, 9575, 9533, 9551, 9492, 9491, 9485 
 
      cele katastarske parcele : 
      9411/2 , 9410/3, 9452/1, 9453/2, 9415, 9416 
 
7.2.) PODELA NA BLOKOVE SA ISTIM  USLOVIMA  ZA URE\EWE I IZGRADWU 
 
Osnovna podela zona sa blokovima za izgradwu i ure|ewe vr{i se na 8 blokova namewenih 
porodi~nom stanovawu i to: 

o Blokovi br. 1-8 imaju namenu porodi~no stanovawe sa poslovawem koje se mo`e javiti u 
okviru objekta (poslovawe iz domena tercijarnih delatnosti koje ni po ~emu ne sme 
ugroziti osnovnu namenu-stanovawe). U ovim blokovima }e va`iti isti uslovi za ure|ewe i 
izgradwu objekata.  

o zona zelenila 
o koridori saobra}ajnica 
 
 

7.3.)  PRAVILA PARCELACIJE 
 
Planom detaqne regulacije (PDR-e) reguli{u se prvenstveno pravila obavezne podele zemqi{ta 
na *javno* i *ostalo* gra|evinsko zemqi{te. Pravila }e se realizovati izradom UPR-a za 
koridore ulica od celih, ili delova postoje}ih katastarskih parcela prema grafi~kom prilogu. 
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Preostalo zemqi{te ostaje za blokove koje ~ine cele k.p. ili delovi k.p., tj. *ostalo* gra|evinsko 
zemqi{te. 
Blokovi se daqe mogu koristiti za izgradwu prema planiranim namenama i to kao jedinstvene 
povr{ine (uz izradu UPR-a za objediwavawe postoje}ih k.p. u jedinstvenu parcelu), ili je mogu}a 
daqa preparcelacija u okviru bloka prema stvarnim potrebama investitora.  
 

1.  Parcele porodi~nog stanovawa: 
povr{ina parcele i wena uli~na {irina mogu biti slede}e : 
• za slobodnostoje}e objekte.......min 500 m2 /  min12,0m,  

 
2.  Parcele za gabarite ulica 

          - {irina uli~nog gabarita min.15m (ulica Nova VI) 
          - {irina uli~nog gabarita min.20m (sve ostale ulice) 
 

 
3. Parcele za javno zelenilo 
 
 

       Parcelacija je u svim blokovima planirana  tako da, koliko je to mogu}e, prati granice    
       postoje}ih katastarskih parcela, a u skladu sa pravilima parcelacije odre|enim planom  
       vi{eg reda. 
       Postoje}a parcelacija je zadr`ana u delu bloka br.5 i 8, sa ve} izgra|enim objektima. 

 
U bloku br.8 postoje}e parcele uli~nih frontova min 10-12m se zadr`avaju u postoje}em 
obliku.  

      U bloku br.4 i br.7 planira se, uz regulacionu liniju planiranih parcela, odvajawe dela  
      parcele  veli~ine 10m h 10m, za potrebe postavqawa planiranih trafostanica. 

 
 
 

7.4.)  URBANISTI^KA REGULACIJA URE\EWA PROSTORA 
 
Horizontalna regulacija: 

• formiraju se regulacione linije (R.L.) na linijama razgrani~ewa uli~nih 
koridora od formiranih blokova planiranih namena, tj. linije razgrani~ewa 
*javnog* i *ostalog* gra|evinskog zemqi{ta. Regulacione linije odre|uju {irine 
uli~nih koridora, s jedne strane, kao i granice blokova s druge strane. Wihovim 
formirawem nastaje i podela na blokove kako je prikazano u grafi~kom prilogu. 

• odre|uju se gra|evinske linije (G.L.) u okviru svakog bloka i to u odnosu na 
regulacione linije. 

BLOKOVI 1,2,3,4, 6 i 7- predwa gra|evinska linija , za stambene objekte , utvr|ena je na 6,0m od 
regulacione linije 
BLOKOVI 5 i 8- u delu blokova gde nisu izgra|eni objekti gra|evinska linija je utvr|ena na 
6.0m, a u delovima gde su izgra|eni objekti, gra|evinska linija se poklapa sa regulacionom. 
Ostala pravila koja va`e za sve blokove : 
-Prema bo~nim susedima gra|evinske linije se utvr|uju na rastojawu 0.5m od granice bli`eg 
suseda i 2.5m od granice daqeg suseda, izuzetno na 0,5m od obe granice ukoliko se kroz objekat 
obezbedi kolski prolaz u dno parcele. 
-Prate}i(pomo}ni) i poslovni objekti se postavqaju iza stambenog i mogu biti uz glavni objekat 
ili samostalan u dubini parcele i to na rastojawu min 0.5m od bo~nih suseda. Ukoliko objekat 
nije lociran u dnu parcele pored objekta ili kroz sam objekat se mora obezbediti kolski 
prolaz u dno parcele, u {irini od 2,5m. 
 
Prostor izme|u ovako uspostavqenih linija je prostor za izgradwu budu}ih objekata planirane 
namene uz po{tovawe svih prate}ih parametara koji se odnose na lokaciju (spratnost, indeks 
izgra|enosti, stepen zauzetosti, namena...)   
   

Vertikalna regulacija:  
Vertikalnom regulacijom odre|uju se kote planiranih saobra}ajnica, kote planiranih objekata 
(spratnost, kota poda prizemqa i dr.) 
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-   Mah spratnost: 
 

1. Za parcele porodi~nog stanovawa:  
Mah spratnost stambenih i stambeno poslovnih objekata je  P+2+tav (sa ili bez 
podruma). 
Mah spratnost poslovnog objekta ( kao prate}eg objekta uz stambeni ) je P+1 
Prate}i(pomo}ni) objekti mogu biti iskqu~ivo prizemni. 

 
-   Kote podova prizemqa su: 

-Za porodi~ne stambene objekte od 0.50-1.20 zavisno da li je planiran podrum (suteren) ili nije 
-Za porodi~ne stambene objekte koje u prizemqu sadr`e poslovawe 0.20-0.50 
-Kota poda visokog prizemqa (VP), odnosno eta`e nad suterenom, gara`om ili drugim  
prate}im(pomo}nim) prostorima, mo`e biti do 2,50 m, 
-Za poslovne i pomo}ne objekte KPP je min 0.20m od kote okolnog terena, a zavisi}e od 
 konkretne delatnosti. 
-U javnom prostoru naspram parcela poslovawa mo`e se planirati parkirawe (iskqu~ivo  
 nameweno poslovawu) 

 
 
7.5.) PRAVILA URE\EWA GRA\. PARCELE  
 
Defini{u se osnovne smernice ure|ewa na pojedina~noj lokaciji i to: 
Na jednoj gra|evinskoj parceli mogu}a je izgradwa glavnog objekta (stambeni; stambeno-poslovni, 
poslovni) prema kom je odre|ena namena lokacije  i prate}i objekti u funkciji glavnog (jedan ili 
vi{e). 
-Svaka parcela mora imati direktan pristup na javni put. 
-Svaka parcela mora biti infrastrukturno opremqena, a sve prema potrebama budu}ih sadr`aja  
-U okviru svake definisane gra|evinske parcele (budu}e k.p.) svi sadr`aji su koncentrisani na 
vlastitoj lokaciji : pristup, glavni objekti, prate}i(pomo}ni) sadr`aji (objekti, 
infrastruktura...), parkirawe... 
-U zonama izme|u gra|evinske i regulacione linije mogu da se pojave saobra}ajne povr{ine, 
parkinzi za sopstvene potrebe  i obavezno zelenilo.  
-Parkirawe se re{ava na parceli 
-Sve neanga`ovane (slobodne povr{ine koje nisu zauzete objektima i saobra}ajem) ozeleniti prema 
`eqi investitora (zatravwene povr{ine, zasadi niskog i visokog rastinja...) 
-Kod parcela koje su namewene poslovawu prostor prema susedima obavezno ozeleniti (za{titni 
zeleni pojas), naro~ito ako je susedna parcela stanovawe. 
 
 
7.6.) SAOBRA]AJNE, ENERGETSKE, VODOPRIVREDNE, KOMUNALNE I DRUGE 

INFRASTRUKTURE 
 
Saobra}ajnice u granicama obuhvata PDR-e su javne povr{ine i to: 
 

-podu`ne saobra}ajnice :  
          - formira se jedna primarna saobra}ajnica- od kraja kru`nog toka, kao planirani  
            produ`etak ulice Milo{a Crwanskog, u du`ini od oko 422m, i jedna sekundarna  
            saobra}ajnica, ulica Nova VI, koja se formira izme|u ju`ne granice bloka br.6 i 
            severne granice bloka br.5, i ju`ne granice bloka br.7 i severne granice bloka br.8, 
            u du`ini od oko 280m. 

-popre~ne saobra}ajnice : 
-  ulica Nova I se formira paralelno sa postoje}om Pavlova~kom ulicom, zapadno od  
   Pavlova~ke ulice na rastojawu od oko 365m, a u du`ini od oko 131m, 
- ulica Nova II se formira paralelno sa postoje}om Pavlova~kom ulicom, zapadno od  
  Pavlova~ke ulice, na rastojawu od oko 165m, a u du`ini od oko 182m, 
- ju`ni krak Pavlova~ke ulice se rekonstrui{e usled formirawa kru`nog toka, od mesta  
  su~eqavawa  produ`etka ulice Milo{a Crwanskog, Mo{e Pijade i  severnog kraka 
  Pavlova~ke ulice, do ju`ne granice obuhvata, mewaju}i tok prema zapadu, u du`ini od 
  oko150m 
- ulica Nova III, formira se isto~no od Pavlova~ke ulice na rastojawu od oko 133m, u  
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  pravcu sever-jug, od severne granice obuhvata, u du`ini od oko 191m,  
- ulica Nova IV, formira se isto~no od Pavlova~ke ulice, na rastojawu od oko 288m, 
  upravno na severnu granicu obuhvata, u pravcu sever-jug, u du`ini od oko 247m,  
- ulica Nova V, sekundarna saobra}ajnica, formira se u pravcu sever-jug, isto~no od 
Pavlova~ke ulice, na rastojawu od oko 402m, u svom severnom delu upravno na severnu 
granicu obuhvata, a u ju`nom prate}i granice postoje}ih parcela, u du`ini od oko 260m. 
    

Vodovod :  
U prostoru PDR-e }e nakon realizacije predstavqati deo sistema naseqskog vodovoda. 
Postoje}a naseqska vodovodna mre`a ima dovoqno kapaciteta za re{avawe 
vodosnabdevawa prostora obuhva}enog PDR-e. U planiranim uli~nim koridorima }e se 
izvr{iti definisawe trasa budu}e mre`e vodovoda. 
 
 

Fekalna kanalizacija:  
U prostoru obuhvata PDR-e, planirana mre`a fekalne kanalizacije }e nakon realizacije 
predstavqati deo gradskog sistema fekalne kanalizacije. U prostoru obuhvata Plana 
fekalna kanalizacija je izvedena samo u postoje}em delu ulice Mo{e Pijade. U ostalim 
planiranim ulicama }e se tako|e u uli~nim koridorima definisati trase budu}e mre`e 
fekalne kanalizacije.  
 
 

Elektroenergetska infrastruktura  :  
          Prema stvarnim potrebama za elektri~nom energijom pored postoje}ih u planiranim    
          blokovima  rasporedi}e se u povr{ini PDR planiraju dve nove monta`no betonske 
          trafostanice instalisane snage 630 KVA . Ove trafostanice }e biti povezane sa  
          postoje}om visokonaponskom mre`om iz trafostanica  "Dom starih " i trafostanice 
         "Prvomajska" , preko visokonaponskog kabla 20 KV. Niskonaponska mre`a se izvodi kao  
         nadzemna preko betonskih stubova. Na stubovima se nalaze i svetiqke javne rasvete.   
         Napajawe objekata od stubova niskonaponske mre`e se izvodi podzemno.  
 
TT mre`a i KDS  :  

 Telekomunikaciona mre`a se izvodi produ`ewem postoje}e mre`e.TT kabl se pola`e 
podzemno do slobodnostoje}ih razvodnih ormana od kojih se TT kablovi podzemno pola`u  
do objekata.Kablovi se pola`u iz ulica Mo{e Pijade, Milo{a Crwanskog i Pavlova~ke , 
gde postoje rezervne parice za produ`ewe mre`e.Na ovaj na~in treba za svaki ojekat 
obezbediti bar jednu paricu. Primarna mre`a  KDS }e se izvesti kao  nadzemna preko 
stubova elektroenergetske mre`e, uz predhodnu saglasnost nadle`ne distribucije. Ako ne 
postoji takva saglasnost mre`a KDS-a se izvodi podzemno, preko slobodnostoje}ih 
razvodnih ormana  koje treba postaviti uz trotoar, 

 
Gasovod :  

Obuhvata razvodnu mre`u sa svom potrebnom tehni~kom opremom. 
- JP "Gas-Ruma" ima projektovanu mre`u niskog pritiska  u blokovima 4-16-7, 4-16-8,  

             4-16-2. Na osnovu saglasnosti JP "Gas-Ruma" postoje kapaciteti za pro{irewe mre`e u svim  
            blokovima obuhva}enim PDR-e, pa se stoga planira sporove|ewe gasne mre`e na celom  
            podru~ju obuhva}enim ovim Planom. 
 
Atmosferka kanalizacija :  

Odvod atmosferskih voda sa javnih povr{ina }e se re{iti mre`om atmosferske 
kanalizacije u novoformiranim ulicama. Odvo|ewe atmosferskih voda sa pojedina~nih 
lokacija }e se tako|e re{iti pravilno projektovanim nagibima u atmosfersku kanalizaciju 
u uli~nom koridoru. 
 

7.7.) USLOVI PRIKQU^EWA NOVIH OBJEKATA NA MRE@E INFRASTRUKTURE  
 
Realizacija prostora obuhva}enog PDR-e trebalo bi da se odvija po blokovima, izvo|ewem 
planiranih uli~nih koridora sa neophodnom infrastrukturom, {to bi omogu}ilo realizaciju na 
pojedina~nim lokacijama na jedan potpuno organizovan na~in.  
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Prilikom projektovawa saobra}ajnica i mre`e infrastrukture mogu}a su fazna re{ewa sve u 
zavisnosti od potreba i dinamike realizacije u prostoru PDR-e (odre|enom bloku). 
 

7.7.1 USLOVI ZA  PRIKQU^EWE NA SAOBRA]AJNU INFRASTRUKTURU 
Pristupi svakoj pojedina~noj lokaciji vr{i}e se preko pristupnih saobra}ajnica   {=min 
2,5m za parcele porodi~nog stanovawa, i {=3,0m za parcele poslovawa. Sve radijuse na 
mestima prikqu~ewa izvesti prema normativima za putni~ki saobra}aj. Saobra}ajne 
priklju~ke vr{iti prema saglasnosti nadle`nog preduze}a JP ZA GRA\EVINSKO 
ZEMQI[TE I PUTEVE RUMA. Sve elemente pristupnih saobra}ajnica izvesti prema 
va`e}im standardima i propisima.  
Parkirawe za sopstvene potrebe obezbediti na parceli (kompleksu).  Parkirawe za 
potrebe poslovawa mogu}e u javnom prostoru. 
 
 
 
 
7.7.2 USLOVI ZA PRIKQU^EWE NA VODOVODNU MRE@U 
Budu}i objekti porodi~nog stanovawa u planiranim blokovima  }e se na vodovod 
prikqu~iti sa najbli`e trase vodovodne mre`e sme{tene u koridoru ulice na koju je 
predmetni objekat orjentisan.  
 Svi prikqu~ci moraju biti izvedeni prema va`e}im propisima i standardima, i 
prema uslovima datim ovim PDR-e a uz uslove vodosnadbevawa koji tada budu na snazi. 

Za objekte poslovawa predvideti hidrantsku mre`u u okviru kompleksa, a prema 
va`e}im propisima i normativima za za{titu objekata od po`ara. 

 
7.7.3 USLOVI ZA PRIKQU^EWE NA MRE@U FEKALNE KANALIZACIJE 
Budu}i objekti u planiranim blokovima }e se povezivati na mre`u fekalne kanalizacije 
sme{tenu u uli~nim koridorima ulica na koju su objekti i orjentisani. Sve prikqu~ke 
izvesti prema va`e}im propisima i standardima a uz saglasnost nadle`nog preduze}a.  
Nije mogu}a izgradwa septi~kih jama za sakupqawe fekalnih voda. 
 

 
7.7.4 USLOVI ZA PRIKQU^EWE NA ELEKTROENERGETSKU  MRE@U 
Objekti porodi~nog stanovawa }e biti povezani  odgovaraju}im podzemnim niskonaponskim 
kablovima sa uli~nom mre`om preko betonskih stubova . Za povezivawe stambeno 
poslovnih ili poslovnih objekata koji zahtevaju ve}u snagu mogu}e je i prikqu~ewe 
direktno iz trafostanice, preko podzemnog kabla, ~ija trasa treba da bude pored 
niskonaponske vazdu{ne mre`e. 
 

              7.7.5  USLOVI ZA PRIKQU^EWE NA TT MRE@U I KDS 
Sekundarna  mre`a (ku}ni prikqu~ci) mora biti podzemna kako za objekte porodi~nog 
stanovawa tako i za poslovne objekte. Sekundarna mre`a od razvodnih ormari}a do 
objekata }e biti izvedena u istom rovu kao i primarana telekomunikaciona mre`a.Parice 
se izvode iz slobodnostoje}ih razvodnih ormana. 
Prikqu~ewe objekata na KDS izvodi se sa vazdu{ne mre`e koja }e se nalaziti na 
stubovima niskonaponske nadzemne mre`e . Ukoliko se mre`a KDS-a bude izvodila 
podzemno i prikqu~ci }e se izvoditi podzemno iz slobodnostoje}ih ormana. 
   
7.7.6  USLOVI ZA PRIKQU^EWE NA GASNU MRE@U 
Budu}i objekti }e se na gasnu mre`u prikqu~iti prema energetskoj saglasnosti koju izdaje 
JP "GAS RUMA" kroz koje }e biti definisani i tehni~ki uslovi za prikqu~ewe. 
 
7.7.7. USLOVI ZA DEPONOVAWE OTPADA 
Deponovawe ku}nog sme}a vr{i}e se u odgovaraju}e posude na ure|enim punktovima u 
zajedni~kom odnosno sopstvenom dvori{tu ili u za to izgra|enom pomo}nom objektu, 
eventualno u samom stambenom (s/p, p/s) objektu, evakuacija se vr{i na gradsku deponiju, 
preko za to nadle`nog preduze}a, 
 
7.7.8. USLOVI ZA OGRA\IVAWE GRA\EVINSKE PARCELE 
Za ogra|ivawe parcela primewuju se slede}i uslovi : 
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- ograda prema ulici ili drugom javnom prostoru se postavqa na sopstvenoj parceli, uz 
regulacionu liniju, ograda izme|u susednih parcela postavqa se osovinski na me|usobnoj 
granici po dogovoru suseda, ili do granice, pri ~emu su svi elementi ograde na parceli 
vlasnika ograde, 

- na ugaonim parcelama, radi preglednosti raskrsnice, obavezno se postavqaju providne 
ograde u najmawoj du`ini dvostruke du`ine povla~ewa objekta od obe URL, mereno od ugla, 
bez podzida ili sa podzidom visine do 0,90 od kote trotoara, ili `ive ograde visine do 
0,90 m, 

- prostor na parceli, posebno onoj gde je dozvoqena neka druga delatnost (poslovawe), mo`e 
se pregra|ivati na odgovaraju}e funkcionalne celine, s tim da te ograde ne mogu biti vi{e 
od spoqnih ograda, 

- ograde mogu biti pune, providne ili delimi~no providne i to od opeke, drveta, metala, 
tipskih elemenata, `i~ane i dr., bez podzida ili sa podzidom visine do 1,00 m, kao i `iva 
ograda, 

- visina ograde izme|u susednih parcela mo`e biti do 2,00 m, prema ulici na~elno 
ujedna~ena s okolnim ogradama, optimalno do 1,60 m, a maksimalno do 2,00 m, 

- samostalne parcele, ogra|uju se sa tri unutra{we strane a sa uli~ne mogu da se ogra|uju 
one koje sadr`e povu~ene  stambeno-poslovne objekte, 
 
 
 

7.8.)  OP[TI I POSEBNI USLOVI ZA[TITE @IVOTNE SREDINE OD RAZNIH VIDOVA 
ZAGA\EWA I [TETNIH UTICAJA 
 
OP[TI USLOVI ZA[TITE @IVOTNE SREDINE 
 

Mere za za{titu `ivotne sredine obuhvataju mere za{tite od negativnog dejstva prirodnih 
faktora (vetra,atmosferskih padavina,sun~evog zra~ewa,atmosferskih pra`wewa,podzemnih 
voda, seizmi~kih uticaja) i negativnog slu~ajnog i namernog dejstva qudskog faktora u miru i 
ratnim okolnostima (nemara koji za posledicu ima : havarije,mehani~ka i hemijska o{te}ewa, 
po`are, hemijska i radioaktivna i druga {tetna zra~ewa, isparewa, neprijatne mirise;  
namerna : razne sabota`e, tako|e navedena razarawa i pre svega ratna razarawa i sl.) 
Eliminisawe ovih negativnih dejstava ili svo|ewe na min uticaje posti`e se prvenstveno 
primenom pozitivnih zakonskih propisa, normi i tehni~kih uslova  u projektovawu,izgradwi 
(gra|evinskih propisa naro~ito kod izbora konsruktivnog sklopa i fundirawa objekata, a za 
seizmi~ke uticaje 8˚ MKS skale, upotrebe atestiranih gra|evinskih materijala otpornih na 
vatru, primena kvalitetne, atestirane opreme,i opremawe odgovaraju}im instalacijama, 
tako|e pravilnim rasporedom objekata na pojedina~nim lokacijama kako bi se uspostavile 
protivpo`arne saobra}ajnice lako dostupne sanitetskim vozilima i protivpo`arna , 
hidrantska mre`a i dr.) Zastupqenost zelenila tako|e doprinosi smawewu {tetnih uticaja. 

 
POSEBNI USLOVI ZA[TITE @IVOTNE SREDINE 
 
     Pored obavezne primene op{tih uslova koji su napred navedeni ova grupa sadr`i i posebne 
uslove proistekle iz za{tite od negativnih uticaja slede}ih faktora : 
Za ve}inu konkretnih namena, kao {to je porodi~no stanovawe, nisu potrebni posebni uslovi 
za{tite jer ovako ~ista namena nema {tetnih uticaja po ~ovekovu okolinu.  
Ovi uslovi }e se odnositi na namene vezane za poslovawe  u sklopu stambenog objekta ili kao 
zaseban objekat (ako se pojavi sumwa da bi se konkretnom delatno{}u na bilo koji na~in ugrozila 
~ovekova okolina). U tom slu~aju za ovakve sadr`aje }e se vr{iti procena uticaja na `ivotnu 
sredinu obaveznom Izradom Studije o proceni uticaja objekta na `ivotnu sredinu. Za ovakve 
objekte investitor }e biti du`an da uz zahtev za pribavqawe izvoda prilo`i Idejno re{ewe 
planiranih objekata i tehnolo{ki projekat izra|en od preduze}a ovla{}enog za izradu istih. 

        
7.9.)  OGRANI^EWA ZA IZVO\EWE ODRE\ENIH RADOVA-GRA\EWE PO PROSTORNIM 
CELINAMA 
U prostoru PDR-e, u planom definisanim blokovima sa odre|enim namenama, mogu se graditi 
iskqu~ivo planirani objekti. Nije dozvoqena izgradnja objekata koji po svojoj nameni, sadr`aju i 
kapacitetima na bilo koji na~in ugro`avaju `ivotnu sredinu. 
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7.10) PRIKAZ POTREBNIH SREDSTAVA ZA REALIZACIJU OSNOVNIH SAOBRA]AJNICA I 
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
 
1.   SAOBRA]AJNICE------------------------------------------------------------
64.082.400,00  din 
1.1    KOLOVOZI ( {=6,0m): 
 du`ina 1739m 
                1739h 6,0m=10.434,00m2 h 5.000,0 = 52.170.000,00 din          
1.2.  TROTOARI (,obostrano,1,5m) 

du`ina 4412m 
              4412mh1,5m=6.618,00m2 h 1.800 = 11,912,400,00 din  

2. VODOVOD- MRE@A --------------------------------------------------------------
14.299.000,00 din 
2.1.  ZA NOVE ULICE :                    3,016,00m h 4.000 = 12.064.000,00 din 
2.2   ZA POST. ULICE:                     447m h 5,000 = 2.235.000,00 din 
3.    FEKALNA KANALIZACIJA - MRE@A ----------------------------------10.630.000,00 
din 
3.1.   ZA SVE ULICE  :                2126,0 h 5.000,00 = 10.630.000,00 din 
4.    ATMOSFERSKA  KANALIZACIJA--------------------------------------12.120.000,00 
din 
4.1.   ZA NOVE ULICE  :                3760m h 2,500,00 = 9.400.000,00 din 
4.2.   ZA POST. ULICE :                680m h 4.000,00=2.720.000,00 din 
5.   ELEKTROINSTALACIJE - MRE@A---------------------------------------6.972.000,00 
din 
5.1. ZA NOVE ULICE :                2121,00m h 3.000,00= 6.363.000,00 din  
5.2. POST. ULICE :                              203m h 3000,00=609.000,00 din           
6.   TT INSTALACIJE  ---------------------------------------------------------------
5.000.000,00 din 
                                         200h25.000 (po prikqu~ku) =5.000.000,00 din 
  
7.   GAS ------------------------------------------------------------------------------------
8.982.000,00 din 
      ZA SVE ULICE                           2994mh3.000 =8.982.000,00 din 
 
UKUPNO ZA KOMUNALNO OPREMANJE (OD 1-7) ------(oko) 122.085.400,00 din   

                        (ZA VREDNOST Є=80,0DIN---- (oko)      1.526.067,00Є) 
 
 

Ure|ewe i opremawe gra|evinskog zemqi{ta, sprovodi}e se etapno a prema prioritetima i 
stvarnim finansijskim mogu}nostima op{tine, s tim da se mora voditi ra~una da se zaokru`e 
funkcionalno  tehni~ke celine koje u potpunosti mogu da funkcioni{u.                                                               

 
 
8.)     PRAVILA GRA\EWA 
 
8.1.) USLOVI ZA OBRAZOVAWE GRA\EVINSKE PARCELE  
 
Parcele koje se nalaze u prostoru obuhvata PDR-e su privatnog i dru{tvenog vlasni{tva. 
 
Osnovna podela po vrsti zemqi{ta je  na : 1) *javno* i 2) *ostalo* gra|evinsko zemqi{te ( za druge 
potrebe).  
 
Parcelaciju i prepacelaciju zemqi{ta je mogu}e vr{iti u svim vidovima vlasni{tva nad 
zemqi{tem u skladu sa  Zakonom i pravilima parcelacije ovog PDR-e koja imaju za ciq :   
 
a) Formirawe gra|evinskih parcela za koridore planiranih ulica (javne povr{ine), 
b) Formirawe gra|evinskih parcela za izgradwu objekata planiranih namena; 
 
Prilikom izrade UPR-a,odnosno parcelacije i preparcelacije moraju se primewivati pravila 
ovog PGR. 
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8.1.1.)  OP[TA PRAVILA PARCELACIJE I PREPARCELACIJE : 
 

A) VRSTE PARCELE :  
---------------------------------- 
1/ Za porodi~nu stambenu izgradwu gde je stanovawe osnovna aktivnost, a stambeni  

         objekat glavni objekat na parceli mogu}e je da se pojave dva osnovna vida  :  
... ~isto stanovawe (glavni objekat na parceli je stambeni objekat sa prate}im 

objektima u funkciji stanovawa) 
... stanovawe sa poslovawem  gde se na parceli nalazi: 
- stambeni objekat kao glavni i poslovni objekat kao drugi objekat na parceli kao i 
drugi prate}i objekti u funkciji stanovawa i poslovawa 
- stambeno-poslovni  objekat kao glavni objekat na parceli, prate}i objekti 
stanovawa i poslovnog prostora  
 
 

             3/          Za poslovawe (delatnosti koje ne ugro`avaju osnovnu namenu prostora- stanovawe),  
                          gde je glavni objekat na parceli poslovni i ostali prate}i objekti u funkciji  
                          glavnog 

2/ Za potrebe saobra}aja i infrastrukturnih sistema 
 

B) OP[TI  USLOVI PARCELACIJE  I  PARAMETRI  ZA  PARCELE : 
------------------------------------------------------------------------------------------------  
 
1./ Za stambene parcele (porodi~no stanovawe) moraju da imaju min parametre :  

• izlaz na javni put (ulicu); 
• min. povr{ine parcele / min {irina uli~nog fronta: 

-   za slobodnostoje}e objekte   500 m2 / 12,0 m,  
 

(Izuzetno postoje}e parcele u bloku br.8 namewene porodi~nom stanovawu koje izlaze na 
javni put (Orlovi}evu ulicu), a imaju druga~ije parametre od gore navedenih tj. uli~ni 
front {=10 m) 

 
 

2./ Parcele rada i poslovawa  moraju da imaju slede}e parametre: 
• izlaz na javni put (ulicu); 
• min. povr{ine parcele  1000 m2/ min {irina uli~nog fronta 25,0m; 

 
             Predlo`ena parcelacija data je u grafi~kom prilogu, a mo`e biti i druga~ija, uz   
             po{tovawe propisanih parametara. 
                                                                                                 
8.2.) VRSTA I NAMENA OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI NA GRA\EVINSKOJ PARCELI 
 
BLOK BR. 1 - 8: namena porodi~no stanovawe. Na parcelama u ovom bloku mogu se graditi: 
 - porodi~ni stambeni objekti 
 - stambeno - poslovni 
 - poslovni objekti kao prate}i uz glavni stambeni objekat 
             - poslovni objekat kao glavni na parceli (za obavqawe tercijarnih delatnosti) 
 - prate}i (pomo}ni) objekti u funkciji stanovawa 
 
  
8.3.)  VRSTA I NAMENA OBJEKATA ZABRAWENA ZA GRADWU NA GRA\EVINSKIM 
PARCELAMA 
 

Na parcelama u blokovima sa odre|enim namenama nije mogu}a izgradwa objekata druge, 
neplanirane namene, dimenzija, spratnosti. 

Na parcelama mawih povr{ina i mawih uli~nih frontova nije mogu}a izgradwa poslovnih 
objekata (min uli~ni front za poslovawe iznosi 25,0m). 

Nije mogu}a izgradwa poslovnih objekata drugih delatnosti osim tercijarnih (npr. 
proizvodnih objekata i sl.). 
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Tako|e nije mogu}a izgradwa objekata koji u bilo kom pogledu predstavqaju opasnost po 
~ovekovu okolinu. 
   
8.4.)  POLO@AJ OBJEKTA NA PARCELI 
 

Polo`aj objekta na parceli bi}e odre|en gra|evinskim linijama koje su definisane sa svih 
strana, tj. u odnosu na regulacionu liniju kao i u odnosu na bo~ne susede. 
Prostor izme|u definisanih gra|evinskih linija predstavqa prostor za planiranu izgradwu na 
lokaciji, a u skladu sa prostornim parametrima (stepen zauzetosti,stepen izgra|enosti), 
potrebnim objektima, saobra}ajnicama, infrastrukturom... 
 Uspostavqaju se gra|evinske linije (G.L.): 

• PREDWA GRA\EVINSKA LINIJA  
• GRA\EVINSKE LINIJE PREMA SUSEDIMA (ZADWA I BO^NE G.L.) 
 
 
BLOKOVI 1,2,3,4, 6 i 7- predwa gra|evinska linija , za stambene objekte , utvr|ena je na 6,0m od 
regulacione linije 
BLOKOVI 5 i 8- u delu blokova gde nisu izgra|eni objekti gra|evinska linija je utvr|ena na 
6.0m, a u delovima gde su izgra|eni objekti, gra|evinska linija se poklapa sa regulacionom. 
 
Ostala pravila koja va`e za sve blokove : 
 
-Predwa gra|evinska linija, za stambene objekte, utvr|ena je na 6,0m od regulacione linije. 
 
-Prema bo~nim susedima gra|evinske linije se utvr|uju na rastojawu 0.5m od granice bli`eg 
suseda i 2.5m od granice daqeg suseda, izuzetno na 0,5m od obe granice ukoliko se kroz objekat 
obezbedi kolski prolaz u dno parcele 
 
-Prate}i(pomo}ni) i poslovni objekti se postavqaju iza stambenog i mogu biti uz glavni objekat 
ili samostalan u dubini parcele i to na rastojawu min 0.5m od bo~nih suseda. Ukoliko objekat 
nije lociran u dnu parcele pored objekta ili kroz sam objekat se mora obezbediti kolski 
prolaz u dno parcele, u {irini od 2,5m. 
 
- -Za iskqu~ivo poslovne objekte predwa gra|evinska linija se utvr|uje na 6,0m od 
regulacione, izuzetno i na neku drugu udaqenost(ne bli`e od 6,0m) ukoliko to zahtevaju  
specifi~ni uslovi objekta ili parcele. Bo~ne gra|evinske linije se utvr|uju na 0.5m od 
bli`eg suseda i min 3.0m od daqeg suseda (radi obezbe|enog kolskog prolaza u dno parcele). 
 

 
8.5.)  NAJMAWA DOZVOQENA UDAQENOST IZME\U OBJEKATA 
 
Najbli`e rastojawe objekata je: 3,0m za stambene, 4,0m za poslovne i 1,0m za pomo}ne objekte 
locirane u dnu parcele. Prate}i(pomo}ni) objekti mogu biti locirani i uz glavni objekat ili 
odvojeni od glavnog  3,0m. 
 
 
8.6.)  NAJVE]I DOZVOQENI  STEPEN (INDEKS) ZAUZETOSTI I  STEPEN (INDEKS) 
IZGRA\ENOSTI GRA\EVINSKE PARCELE 
 
1. Za parcele porodi~nog stanovawa:  

• stepen zauzetosti je 40%   
• stepen izgra|enosti mah 1, ako parcela sadr`i i poslovawe mah 1,2 

2. Za parcele ~istog poslovawa: 
• stepen zauzetosti je 70% 
• stepen izgra|enosti mah 1,5 

 
8.7). NAJVE]A DOZVOQENA SPRATNOST OBJEKATA 
 

• Za parcele porodi~nog stanovawa:  
Mah spratnost stambenih i stambeno poslovnih objekata je P+2+tav(sa ili bez podruma) 
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Mah spratnost poslovnog objekta ( kao prate}eg objekta uz stambeni ) je P+1 
Prate}i (pomo}ni) objekti mogu biti iskqu~ivo prizemni. 

 
8.8.) USLOVI I NA^IN OBEZBE\EWA PRISTUPA PARCELI I PARKIRAWE 
 
 Sve parcele u obuhvatu PDR-e, bilo da su postoje}e ili novoformirane, moraju imati 
direktan pristup na javni put. Pristup na javni put mora biti min {=2,5m za stambene parcele i 
min 3,0m za parcele koje sadr`e poslovawe ili su ~isto poslovne. Parkirawe }e se odvijati na 
sopstvenoj parceli, osim javnog parkirawa organizovanog na javnom prostoru (u koridorima 
planiranih ulica tamo gde ne predstavqa smetwu pristupa parcelama niti ugro`ava 
infrastrukturu).  
 
 
 
 
8.9.) USLOVI ZA[TITE SUSEDNIH OBJEKATA 
 
Izgradwom novih objekata, ne smeju se na bilo koji na~in ugroziti objekti na susednim parcelama. 
Ukoliko se objekti naslawaju, moraju se poduzeti sve potrebne mere i po{tovati zakonski propisi 
za za{titu celokupnog postoje}eg objekta.  
Obavezno po{tovati propisane me|usobne udaqenosti objekata. 
 
 
8.10.) ARHITEKTONSKI USLOVI 
 
OP[TA  PRAVILA : 
 
Svi objekti u blokovima obuhva}enim PDR-e  moraju biti projektovani za konkretne namene,uz 
primenu va`e}ih standarda, normativa, propisa primereno vremenu u kom `ivimo i savremenom 
na~inu `ivota ( stanovawa, rada, ...). U prostoru PDR-e mogu}e je graditi slede}e vrste objekata i 
to: 

-porodi~ni stambeni objekti (porodi~ni i vi{eporodi~ni) 
-stambeno- poslovni objekti 
-poslovni objekti 
-prate}i (pomo}ni) objekti (uz stambeni ili poslovni objekat) 

 
Objekti koji se izvode u blokovima formiranim PDR-e mogu biti spratnosti od P+0 za sve prate}e 
(pomo}ne) objekte, P+1 za poslovne objekte, P+1+pk ili P+2+tav (sa podrumom ili suterenom ili 
bez) za porodi~ne stambene. 
 
Ukoliko je poslovawe u okviru stambenog objekta, mo`e biti samo u prizemqu objekta, a ostale 
eta`e namewene stanovawu. 
Glavni objekat (stambeni ili poslovni) 
Svi objekti ,stambeni i nestambeni,  treba da budu izvedeni od savremenih, kvalitetnih, trajnih 
na~elno autohtonih materijala, funkcionalni, stati~ki stabilni, hidro i termo propisno 
izolovani, oblikovno skladni i opremqeni svim savremenim instalacijama. 
Fundirawe vr{iti u zdrav teren. 
Za objekte ve}ih dimenzija i slo`enije namene obavezno  je ispitivawe nosivosti tla. 
Svi objekti moraju biti projektovani i izvedeni prema propisima za za{titu od seizmi~kih 
uticaja na 8˚ MKS skale. 
Svi objekti moraju biti obezbe|eni od negativnih uticaja elektri~nog pra`wewa kao i drugih 
negativnih atmosferskih uticaja. 
Krovovi su ve}inom kosi (izuzetno za specifi~ne namene poslovnih objekata je mogu}e izvo|ewe i 
druga~ijih krovova, a sve u skladu sa konkretnom namenom budu}eg objekta) 
Krovne ravni imaju nagib ka ulici ili  ka bo~nim strana vlastitog dvori{ta. 
Ki{na voda sa krovnih ravni vodi se obavezno u vlastito dvori{te.  
Krovni pokriva~ je tradicionalan ili  od savremenih materijala. 
Na poslovnim objektima krovni pokriva~ mo`e da bude lim ili neki drugi materijal primeren 
konkretnoj nameni objekta.  
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Na fasadama objekata otvori se mogu izvoditi na fasadi prema regulacionoj liniji i na fasadama 
prema sopstvenom dvori{tu (zadwa fasada i fasada prema daqem susedu - ne bli`e od 2,5m) i to 
se odnosi na otvore razli~itih dimenzija, zavisno od namene i vrste objekta. Prema bli`em 
susedu mogu}i otvori mawih dimenzija (otvori pomo}nih prostorija, ostave, stepeni{te i sl.) ali 
samo sa parapetima min 1,8 m od poda prostorije. 
Kod poslovnih objekata nije mogu}e ostavqati otvore na fasadai prema bli`em susedu.  
Kod slo`enijih namena (poslovawa iz domena tercijarnih delatnosti) investitor je u obavezi da 
prilikom pribavqawa izvoda izra|iva~u dostavi idejna re{enj-a.                                                                              
Prate}i (pomo}ni) objekti  su objekti koji se grade kao drugi objekat uz glavni, u funkciji 
stanovawa ili poslovawa. 
Ovakvi objekti mogu biti gra|eni od skromnijih gra|evinskih materijala koji u svakom pogledu 
moraju da zadovoqe sve tehni~ke propise i normative vezane za ovakvu vrstu objekata. 
Ovakvi objekti moraju u estetskom smislu u skladu sa glavnim objektom na parceli (stambenom ili 
poslovnom). 
Otvarawe na fasadama, kod prate}ih(pomo}nih) objekata, je mogu}e samo prema vlastitom 
dvori{tu. 
Krovne ravni kose, krovni pokriva~ kao i kod glavnog objekta s tim da se vode sa krovova odvode u 
vlastito dvori{te.   
 
Svi objekti, u zavisnosti od konkretne namene, moraju biti opremqeni svim neophodnim 
instalacijama i to: vodovod, fekalna kanalizacija, struja, kao obavezne,  i gas, telefon, KDS po 
potrebi i `eqi konktretnog investitora. 
 
POSEBNA  PRAVILA : 

Objekti porodi~nog stanovawa 
 
• podrazumeva se da se na jednoj gra|evinskoj parceli, kao najmawoj prostornoj jedinici 

projektuju i izvode objekti i ure|uje celokupna povr{ina parcele kao jedinstvena 
funkcionalna i oblikovna celina, prema konceptu i uslovima ure|ewa odre|ene zone, bloka 
ili uli~nog poteza, 

• stambeni prostor se organizuje prema standardnim funkcionalnim {emama i normativima, 
ukqu~uju}i pomo}ne i prate}e prostore ; svetla visina stambenih prostorija ne mo`e da bude 
mawa od 2,40 m,  

• slobodnostoje}i stambeni objekat podrazumeva nezavisnu funkcionalnu, gra|evinsku i 
oblikovnu celinu na gra|evinskoj parceli, sa jednom ili vi{e stambenih jedinica, 

• prate}i(pomo}ni), poslovni (radni) objekti odnosno prostori se projektuju i izvode prema 
funkcionalnim sanitarnim, tehni~ko-tehnolo{kim i drugim uslovima zavisno od delatnosti 
koja je na parceli dozvoqena, svetla visina prostorija treba da je min. 3,00 m, odnosno prema 
propisima za odgovaraju}u namenu odnosno delatnost, 

• krovne ravni stambenih objekata po pravilu treba da su kose (ravni krovovi i krovne terase - 
izuzetno), s padom u odnosu na ulicu poput prete`nog broja objekata u uli~nom frontu, 
nestambenih objekata tako|e kose, kod svih sa svo|ewem vode u sopstveno dvori{te, odnosno 
uli~nu kanalizaciju, 

• krovni pokriva~ mo`e biti od crepa, tegole, eternit plo~a, izuzetno lima ; mogu}e je izvo|ewe 
le`e}ih ili stoje}ih krovnih prozora, 

• zidovi treba da su po pravilu od opeke ili kombinovani, fasada malterisana i bojena 
odgovaraju}om bojom (bojama), ili od fasadne opeke ili kombinovane obrade, ravna ili sa 
upustima odnosno dozvoqenim ispustima (lo|e, balkoni, erkeri i sl.), 

• kod objekata u kojima su dozvoqeni ili obavezni pokriveni kolski prolazi - "ajnforti", isti 
treba da su {irine 2,50-3,00 m, visine 3,00-4,00 m,  

• izvo|ewe spoqnog otvorenog stepeni{ta za sprat ili potkrovqe se ne preporu~uje, a ako se 
naknadno dogra|uje, treba predvideti zatvarawe stepeni{nog prostora ; spoqno otvoreno 
stepeni{te koje savla|uje visinu preko 0,90 m ulazi u gabarit objekta, 

• glavne otvore stambenih i drugih prostorija na stambenom objektu po pravilu predvideti na 
uli~noj i dvori{noj fasadi objekta, 

• otvori stambenih i drugih prostorija na stambenom i drugim objektima na parceli, prema 
bo~nim susedima na odstojawu od granice susedne parcele mawem od 3,00 m (izuzetno 2,50 m), 
na~elno se ne predvi|aju, 
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• izuzetno, na mawoj udaqenosti se mogu predvideti ve}e povr{ine s fiksnim mat staklom. 
"luksfer" prizmama i sli~nim neprovidnim elementima (stepeni{ni prostor,) i mawi otvori 
i prozori za ventilaciju i nu`no osvetlewe sopstvenih prostorija ~iji je parapet min. 1,80 m 
od poda prostorije, pri ~emu takvi otvori odnosno prozori na podrumskim (suterenskim) 
prostorijama moraju biti maskirani ili neprovidni (fiksne `aluzine, perforirane plo~e, 
mat staklo i sl.), 

• objekti za koje je dozvoqeno da se postave na granicu susedne (susednih) parcela, na zabatnim 
zidovima ne smeju imati nikakve otvore, 

 
Poslovni objekti: 
 

• u stambenim zonama mogu}a je izgradwa sadr`aja iz domena rada i poslovawa, pod uslovom 
da wihova gradwa nije izri~ito zabrawena u odre|enoj zoni, da po obimu i karakteru mogu 
da se uklope u namenu zone i da ni na koji na~in ne ugro`avaju prostor i funkcionisawe 
osnovnih sadr`aja zone, 

• prate}i(pomo}ni), poslovni (radni) objekti odnosno prostori se projektuju i izvode prema 
funkcionalnim sanitarnim, tehni~ko-tehnolo{kim i drugim uslovima zavisno od 
delatnosti koja je na parceli dozvoqena, svetla visina prostorija treba da je min. 3,00 m, 
odnosno prema propisima za odgovaraju}u namenu odnosno delatnost, 

• nisu dozvoqene delatnosti koje mogu da ugroze funkciju stanovawa i okolinu bukom, 
vibracijama, emanacijama i dr., odnosno gde tehni~kim ili drugim merama ne mogu da se 
preduprede ili elimini{u, kao i one koje obimom i karakterom delatnosti i nesrazmernim 
prostornim potrebama prevazilaze kapacitete parcele, odnosno objekta ili remete 
uspostavqeni prostorni re`im bli`e okoline, ukqu~uju}i saobra}aj i infrastrukturu, 

• osnovni uslov je da za planiranu delatnost moraju da postoje prostorni uslovi u objektu 
(novom, rekonstruisanom, adaptiranom) odnosno na parceli, mogu}nost prikqu~ewa odnosno 
obezbe|ewa infrastrukture i da se ne ugro`ava sopstveni i susedni prostor i objekti 
odnosno okolina,  

• poslovni prostor treba da bude izvojen od stambenog u funkcionalnom, tehni~kom i u 
pogledu komunikacija ;  

• pri projektovawu i izgradwi poslovnih objekata podrazumeva se primena propisa, 
normativa i standarda za odgovaraju}e vrste delatnosti. 

• stambeni i nestambeni objekti treba da budu projektovani i izvedeni od savremenih, 
kvalitetnih, trajnih, na~elno autohtonih materijala, funkcionalni, stati~ki stabilni, 
hidro i termo propisno izolovani, oblikovno skladni i opremqeni svim savremenim 
instalacijama,. 

 
 
 
 
 

8.11.)  USLOVI ZA OBNOVU I REKONSTRUKCIJU OBJEKATA 
(Dogradwa, nadgradwa, rekonstrukcija i adaptacija)  

Za porodi~ne stambene objekte 

• DOGRADWA stambenih i nestambenih objekata vr{i se po pravilu do polovine povr{ine 
gabarita postoje}eg objekta ;  

• dogradwa objekta orijentisanog prema ulici se po pravilu vr{i sa zadwe, dvori{ne strane, 
mo`e i sa bo~ne strane ako ima prostora za ostavqawe propisanih razmaka prema bo~nim 
granicama, izuzetno i sa predwe strane ukoliko je objekt odmaknut od URL i da nije u 
suprotnosti sa utvr|enim uslovima horizontalne regulacije za konkretan uli~ni niz, 

• uz stambeni objekat se mo`e dograditi prostor namewen stanovawu u sklopu postoje}eg stana 
(stanova) ili kao zasebna stambena jedinica, a mo`e se dograditi i prate}i(pomo}ni) odnosno 
poslovni (radni) prostor,  

• dogra|eni deo na postoje}i stambeni objekt mo`e biti iste ili ni`e spratnosti od stambenog 
objekta na koji se vr{i dogradwa, izuzetno i ve}e spratnosti do dozvoqene maksimalne 
spratnosti, 
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• na postoje}e izdvojene pomo}ne ili poslovne (radne) objekte ne mogu se dograditi objekti za 
stanovawe, jer nije dozvoqen drugi stambeni (stambeno-poslovni) objekat na jednoj gra|evinskoj 
parceli, 

• dogradwa objekata mo`e se odobriti u jednom ili vi{e navrata do popune maksimalno 
dozvoqenih gabarita, 

• NADGRADWA postoje}eg objekta novom zavr{nom eta`om mo`e biti potpuna ili delimi~na, a 
dozvoli}e se do dozvoqene maksimalne spratnosti, 

• nadgradwa stambenog prostora nad izdvojenim pomo}im i radnim objektima nije dozvoqena, a 
jeste nad postoje}im prate}im(pomo}nim) ili radnim prostorima naslowenim na stambeni 
objekt na koji se vr{i dogradwa, 

• PODGRADWA }e se dozvoqavati samo izuzetno, pri ~emu je kod projektovawa i izgradwe 
neophodno preduzeti sve propisane gra|evinske radove odnosno mere za{tite i obezbe|ewa 
sopstvenog i susednih objekata, 

• POTPUNA I DELIMI^NA REKONSTRUKCIJA objekata odnosno instalacija odobrava}e se u 
svrhu vra}awa objekta u prvobitno stanje ili poboq{awa funkcionalno-tehni~kih 
karakteristika objekta, 

• delimi~na rekonstrukcija mo`e se po zahtevima odobriti u vi{e navrata, s tim da se kod 
dostignutog obima predvi|enog za potpunu rekonstrukciju, podrazumeva da se posledwi zahtev 
odnosi na potpunu rekonstrukciju, 

• pri rekonstrukciji se mogu vr{iti mawe promene gabarita objekta i to ± 1,00 m, podizawe kote 
poda prizemqa do 1,20 m, kao i pove}awe spratne, odnosno svetle visine prostorija do 
predvi|ene normativima, 

• ADAPTACIJA }e se odobravati u svrhu promene namene (dela) prostora u objektu, ukqu~uju}i 
promene u oblikovnoj strukturi i ugradwu ili rekonstrukciju instalacija, 

• u okviru adaptacije dozvoqeno je pretvarawe stambenog u poslovni prostor, veli~ine, 
sadr`aja i opreme za delatnost koja je dozvoqena, odnosno nije zabrawena u okviru porodi~ne 
stambene gradwe, 

• adaptacija tavana u potkrovqe mo`e da se vr{i na slede}i na~in : 
- ako je osnova objekta ve}a, odnosno sam tavan prostraniji, min. nazidak od 1,20 odnosno maks. 

od 1,80 m mo`e biti povu~en od obodnog zida pri ~emu se ne mewa konstrukcija krova, 
- ako u okviru tavana ne mogu da se re{e potrebe investitora, vr{i se delimi~na rekonstrukcija 

objekta u smislu propisanih nadzi|ivanja (dela) obodnih zidova uz rekonstrukciju krova,  
- ako su nazici ve} izvedeni, a prostor se tretirao kao tavan, isti se pretvara u potkrovqe na 

osnovu projekta adaptacije : prostorije, otvori i instalacije, 
• nije dozvoqeno adaptirawe postoje}ih objekata u prostore za dr`awe doma}ih `ivotiwa, u 

zonama gde je to zabranjeno GP-om, op{tinskim ili drugim propisima, 
• pretvarawe poslovnog prostora u stambeni u stambenom odnosno stambeno-poslovnom objektu, 

dozvoli}e se ukoliko poslovni prostor u tom objektu nije izri~ito uslovlqen, 
• adaptacija prate}ih(pomo}nih) objekata u stambeni prostor nije dozvoqena, izuzev ako se radi 

o pomo}nom objektu dogra|enom uz stambeni objekt i uz uslov da se adaptacijom mo`e dobiti 
kvalitetan stambeni prostor, 

 
 
8.12. PRAVILA I USLOVI ZA NESMETANO KRETAWE DECE, STARIH, HENDIKEPIRANIH I 

INVALIDNIH LICA 
 

U skladu sa pravilima i uslovima urbanisti~ke za{tite, u slu~aju potpune rekonstrukcije 
(zamene) objekta ili izgradwe novog objekta, moraju biti obezbe|eni, u skladu sa va`e}im 
propisima iz ove oblasti, uslovi za nesmetano kretawe osoba sa smawenim mogu}nostima 
kretawa i to: 
- na svim pe{a~kim prelazima visinsku razliku izme|u trotoara i kolovoza 

neutralisati obarawem ivi~waka, 
- u poslovnim objektima obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu 

prizemwa (odnosno do lifta, ukoliko ga ima) spoqnim ili unutra{wim rampama 
minimalne {irine 90 cm i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%) 

- ukoliko objekat ima lift, okno lifta i izlazni podest, dimenzionisati tako da 
omogu}i nesmetano kretawe osoba sa smawenim mogu}nostima kretawa - okno lifta 
minimum 110/140cm, izlazni podest minimum 140 cm. 
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8.13.) USLOVI ZA ZA[TITU @IVOTNE SREDINE 
 

Mere za za{titu `ivotne sredine obuhvataju mere za{tite od negativnog dejstva prirodnih 
faktora (vetra,atmosferskih padavina, sun~evog zra~ewa,atmosferskih pra`wewa,podzemnih 
voda i seizmi~kih uticaja) i negativnog slu~ajnog i namernog dejstva qudskog faktora u miru i 
ratnim okolnostima (nemara koji za posledicu ima : havarije, mehani~ka i hemijska o{te}ewa, 
po`are, hemijska i radioaktivna i druga {tetna zra~ewa, isparewa i mirise, namerna - razne 
sabota`e, razarawa u vreme ratnih dejstava iz vazduha i sa tla, i sl.). 
 Pre svega po{tovawem i primenom svih zakonskih normi, propisa i tehni~kih uslova, sva 
negativna dejstva svode se na minimalnu meru). 
 Uli~no zelenilo tako|e ima za{titnu ulogu od negativnih dejstava, raznih zaga|ewa, 
vetra, sun~evog zra~ewa ... 
 Tako|e, primenom atestiranih gra|evinskih materijala otpornih na navedene {tetne 
uticaje isti }e biti eliminisani ili dovedeni u granice dozvoqenog. 
 Zabrawuje se primena gra|evinskih materijala koji ostavqaju sumwu na poja~ano 
radioaktivno zra~ewe, nedovoqnu nosivost, nedovoqnu otpornost na po`ar i sli~no. 
 Za sve objekte prilikom pribavqawa urbanisti~kih uslova za izgradwu neophodna je 
saglasnost nadle`nog organa NO ( koji }e da propi{e na~in izgradwe skloni{ta za slu~aj radne 
opasnosti). Kroz ove uslove }e se regulisati da li objekti pojedina~no moraju da imaju prostorije 
za slu~aj ratne opasnosti ili }e se ovo pitawe re{iti kroz izgradwu zajedni~kih skloni{ta 
({ireg zna~aja van ove lokacije). 

Za izgradwu objekata poslovawa za koje se proceni da svojom delatno{}u bilo kako mogu da 
ugroze ~ovekovu okolinu, obavezna je izrada Studije o proceni uticaja na `ivotnu sredinu u skladu 
sa Zakonom o proceni uticaja na `ivotnu sredinu (SL. Glasnik RS br. 135/04). 
 
 
 
8.14.)  POSEBNI USLOVI ZA IZGRADWU OBJEKATA 
 
Posebni uslovi za izgradwu objekata mogu da se jave za specifi~ne namene poslovnih objekata. 
Za takve objekte investitor }e obavezno dostaviti idejno re{enje sa precizno definisanom 
namenom objekta, svim mogu}im sadr`ajima, u objektu i na parceli, organizacijom i razme{tajem 
objekata i svim drugim podacima vezanim za delatnost koja }e se odvijati u poslovnom objektu 
(kompleksu).  
Procena uticaja objekta na `ivotnu sredinu radi}e se za objekte ukoliko se objekat nalazi na 
Listi objekata za koje je neophodna izrada Studije o proceni uticaja objekta na `ivotnu sredinu 
Na osnovu op{tih i posebnih uslova, uz primenu svih va`e}ih propisa i saglasnosti i uslova 
nadle`nih institucija i preduze}a (vlasnika infrastruktura) sa~ini}e se posebni uslovi za 
izgradqu. 
 
                            
9. OSTALI ELEMENTI OD ZNA^AJA ZA SPROVO\EWE PLANA 
(SAGLASNOSTI PRIBAVQENE OD STRANE JAVNIH PREDUZE]A, INSTITUCIJA I 
ORGANIZACIJA) 
 
Od nadle`nih JP koja upravQaju odre|enim infrastrukturama za izradu PDR su pribavqene 
saglasnosti i tehni~ki uslovi kori{}ewa i isti se ugra|uju u plan,i to : 
 
VODOVOD  ....... od JP Vodovod Ruma..... br.268/1 (od 12.03.2007.) 
JVP VODE VOJVODINE ....br.02-586/4 (od 03.08.2007) 
ELEKTROINSTALACIJE  .....od Elektrovojvodina “Ruma” iz Rume ..br.7.30.4.-97-6/2007  
        (od  10.04.2007) 
GASNA MRE@A  ...od JP GAS RUMA.... br.179/1 (od 20.02.2007) 
TT INSTALACIJE  .... od TELEKOMSRBIJA  Sr. Mitrovica ...br.02-417/07 (od 26.02.2007) 
JP ZA GRA\. ZEMQI[TE I PUTEVE RUMA   .....br.132-1/2007 (od 16.03.2007.) 
MUP SREMSKA  MITROVICA ....BR.217-166/07 (OD 26.02.2007.) 
MINISTARSTVO ODBRANE Beograd   ....br.613-2 (od 26.02.2007.) 
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